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SVARIGA INFORMACIJA

“Citadele Baltic Real Estate fund - II” ir sl€gtais ieguldijumu fonds. “Citadele Asset Management” IPAS,
kas parvalda §1 Fonda aktivus, darbojas saskana ar Latvijas Republikas likumdosanu. Fonda un
ieguldijumu parvaldes sabiedribas darbibu regule “Ieguldijumu parvaldes sabiedribu likums”.

Fonda ieguldijumu apliecibas tiek izplatitas saskana ar So Prospektu un dokumentiem, kas minéti $aja
Prospekta.

Noziedzigi iegiitu lidzeklu legalizacijas novérSana. Saskapa ar Latvijas Republikas likumdoSanu
Sabiedribai vai Izplatitajam ir tiesibas pieprasit Iegulditajiem iesniegt iegulditaja identitati apliecinoSus
dokumentus vai notariali apstiprinatas to kopijas.

Gadijuma, ja iegulditajs atsakas iesniegt Sabiedribas pieprasitos dokumentus, Sabiedribai ir tiesibas bez
paskaidrojumiem atteikties izpildit pieteikumu ieguldijumu apliecibu iegadei. Sikaku informaciju par
minétajam prasibam var sanemt Sabiedriba.

Datu aizsardziba. Iegulditajs (fiziska persona) piekrit tam, ka Sabiedriba, Turétajbanka vai Izplatitajs
veic legulditaja personas datu apstradi, tai skaita, pieprasa un sanem legulditaja personas datus no
jebkuram treSajam personam un LR likumdoSana noteikta kartiba izveidotam datu baz€m, ja tas pec
Sabiedribas, Turétajbankas vai Izplatitaja ieskatiem ir nepiecieSams LR likumdoSanas prasibu izpildei,
Iegulditaja un Sabiedribas, Turétajbankas vai Izplatitaja tiesisko attiecibu nodibinasanai vai saistibu
izpildes nodro§inasanai.

Fonda ieguldijumu apliecibu izplati§ana. Fonda dalas netiks izplatitas valstis, kuras Fonds nav registréts
vai par ta izplatiSanu nav informétas attiecigas valsts instances. Lidz ar to $is prospekts nevar tikt uzskatits
par publisku piedavajumu vai reklamu valstis, kuras Fonds nav registréts vai par ta izplatiSanu nav
informétas attiecigas valsts instances.

“Citadele Baltic Real Estate fund - II” ieguldijumu apliecibas tieck kotetas OMX Rigas fondu birzas
ieguldijumu fondu saraksta.

Riska norade

Neskatoties uz to, ka Sabiedriba darbojas saskana ar diversifikacijas principiem, vispargjie riski, kas
saistiti ar ieguldijumu parvaldes sabiedribu darbibu paliek. Iegulditajiem jaapzinas, ka specifiska
ieguldijumu stratégija, kas vérsta uz ieguldijumu veikSanu nekustamaja ipaSuma un nekustama TpasSuma
projektu realizacija Baltijas regiona ieklauj sevi ipasus riskus, it Tpasi - likviditates, juridisko, informacijas
un politisko risku. Iegulditajiem vajadzetu riipigi iepazities ar Saja prospekta sniegto informaciju par
riskiem. Iegulditajiem bez atbilstosas pieredzes pirms ieguldijumu veiksSanas, jakonsultgjas pie neatkariga
finanSu konsultanta, lai legulditajs varetu pienemt izsveértu l€émumu par piedavato Fonda investiciju
stratégiju, un parliecinatos, ka fonda stratégija, t.sk. potencialais risks, ir atbilstoss Iegulditaja
finansialajam stavoklim.




“Citadele Asset Management” IPAS “Citadele Baltic Real Estate fund - 11"

SATURS

FONDA PROSPEKTA IZMANTOTO SAISINAJUMU UN LIETOTO TERMINU
SKAIDROJUMS

1. VISPAREJA INFORMACIJA PAR IEGULDIJUMU FONDU
1.1. Fonda darbibas mérkis
1.2. Fonds un ta mantas tiesiskais statuss

1.3. Fonda saimnieciskais gads

2. DARIJUMU AR IEGULDIJUMU APLIECIBAM UN FONDA PARVALDES IZMAKSU
KOPSAVILKUMS

2.1. Komisijas apjoms par ieguldijumu apliecibu pardoe$anu

2.2. Atlidziba Sabiedribai, Turétajbankai un treSajam personam, kuram atlidziba tiek maksata
no Fonda mantas

2.3. Citi maksajumi, kuri tiek maksati no Fonda mantas
3. IEGULDIJUMU POLITIKA UN IEGULDIJUMU IEROBEZOJUMI
3.1. IeguldiSanas mérkis
3.2. Ieguldijumu objekti un veidi
3.3. Ieguldijumu ierobeZojumi
3.4. Ieguldijumu ierobeZojumu parsnieg§ana
3.5. Uz Fonda réekina izdaramie aizpeémumi

3.6. Ieguldijumu objektu izvele
4. RISKI

4.1. Investora profils
4.2. Ar ieguldijumiem saistitie riski
4.3. Ar ieguldijumu parvaldes sabiedribas uzpeémejdarbibu saistitie riski

4.4, Iespéjamo pasakumu apraksts riska samazinasanai

5. IEGULDITAJU TIESIBAS UN ATBILDIBA
5.1. Iegulditaju tiestbas
5.2. Iegulditaju pilnsapulce
5.3. Ipasie nosacijumi
5.4. Iegulditaju atbildiba
6. FONDA PARVALDE
6.1. Ieguldijumu parvaldes sabiedriba
6.1.1. Sabiedribas tiesibas, pienakumi un atbildiba parvaldot fondu
6.1.2. Sabiedribas Valde
6.1.3. Sabiedribas Padome
6.1.4. Fonda parvaldnieks

6.1.5. Citu sabiedribas parvaldamo fondu, privato pensiju fondu pensiju planu un valsts
fondéto pensiju shemas lidzeklu ieguldijumu planu nosaukumi

6.1.6. Sabiedribai maksajamas atlidzibas apjoms, $is atlidzibas noteik§anas un maksasanas
kartiba

6.2. Turetajbanka
6.2.1. Turetajbankas tiesibas un pienakumi

6.2.2. Turétajpbankai maksajamas atlidzibas apjoms, §is atlidzibas noteikSanas wun
maksasanas kartiba

6.3. Zvérinats revidents
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7. FONDA VERTIBAS NOTEIKSANAS METODES UN KARTIBA

7.1. Fonda aktivu novérteésanas principi

7.1.1. Nekustama ipaSuma vértéSana

7.1.2. Tirdzniecibas noliika turéto parada vértspapiru novértéSana

7.1.3. Lidz termina beigam turéto, ka ari publiski netirgoto parada vértspapiru novértésana
7.1.4. Kapitala vértspapiru novértésana
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7.1.8. Aktivu valiitas, kuras ir atSkirigas no Fonda pamatvaliitas, parvertéSana

7.2. Fonda saistibu vértibas aprékinasana

7.3. Ienakumu un izdevumu uzskaite
7.4. Atbildiba

7.5. Fonda vértibas noteiksanas periodiskums un informacijas par Fonda vértibu nodoSana
atklatibai

8. IEGULDIJUMU APLIECIBU SAKOTNEJA IZVIETOSANA

8.1. Pieteikumu slégta ieguldijumu fonda ieguldijumu apliecibu iegadei iesnieg§anas kartiba un
vietas

8.2. Ieguldijumu apliecibu pardoSanas cenas aprékinasanas metodes un periodiskums
8.3. Norekinu kartiba

8.4. Ieguldijumu apliecibu otrreizéja apgroziba

8.5. Ieguldijumu apliecibu atpakalpienems$anas noteikumi un kartiba

8.6. Apstakli, kados var apturét ieguldijumu apliecibu atpakalpienemS$anu
9. FONDA IENAKUMU SADALE
10. FONDA LIKVIDACIJA

10.1.
10.2.
10.3.
10.4.
10.4.

Fonda likvidacijas kartiba
Fonda Likvidators

Fonda mantas pardosana
Fonda likvidacijas izdevumi

Likvidacijas ienémumu sadale

11. PAR NODOKLIEM UN NODEVAM

11.1.
11.2.

Uzpémuma ienakuma un iedzivotaju ienakuma nodokla pieméros$ana

Nekustama ipaSuma nodokla pieméroSana

12. SABIEDRIBAS VALDES APSTIPRINAJUMS PAR PROSPEKTA IEKLAUTAS
INFORMACIJAS PATIESUMU

PIELIKUMS. IEGULDIJUMU APLIECIBU OTRA EMISIJA
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FONDA PROSPEKTA IZMANTOTO SAISINAJUMU UN LIETOTO TERMINU
SKAIDROJUMS

AS “Citadele banka” un/vai Turétajbanka
Slegta ieguldijumu fonda “Citadele Baltic Real Estate fund - II * turétajbanka.

AS akciju sabiedriba

Atpakalpienemsana
Sabiedribas veikta ieguldijumu apliecibu vertibas izmaksa Iegulditdjam ar zaud&umu
kompensaciju (Sabiedribas atbildiba par Prospekta sniegto zinu neprecizitati vai nepilnibam).

Baltijas valstis
S1 Prospekta izpratné Baltijas valstis ir Latvija, Lietuva un Igaunija.

Dalibvalsts
Eiropas Savienibas dalibvalsts vai Eiropas Ekonomiskas zonas valsts.

EEZ  Eiropas ekonomiska zona
ES Eiropas Savieniba
EUR  Eiro — Eiropas Monetaras Savienibas dalibvalstu naudas vieniba.

Finansu instrumenti
Vienosanas, kas vienlaikus vienai personai rada finansu aktivus, bet citai — finansu saistibas vai
kapitala vertspapirus. Termins FinanSu aktivi §T prospekta izpratné atbilst 39. un 32.
Starptautiskajiem Gramatvedibas Standartiem.

Fonda parvaldnieks
Sabiedribas valdes iecelta Investiciju komiteja, kura veic Fonda parvaldnieka funkcijas, ieverojot
Fonda Prospekta nosacTjumus, Sabiedribas valdes 1@mumus, Fonda ieguldijumu politiku un
kartiba, kada to paredz LR spéka esosie normativie akti un Fonda parvaldes Nolikums.

Fonds
“Citadele Asset Management” IPAS nodibinatais slégtais ieguldjjumu fonds “Citadele Baltic
Real Estate fund - I1”, latvie$u valoda saukts a1 ka “Citadele Baltijas Nekustama Ipasuma fonds -
1.

Fonda dala
Fonda dala ir viena ieguldijumu aplieciba nostiprinatas prasijuma tiesibas atbilstosi fonda dalas
vertibai. Fonda dalas vértiba ir fonda vértibas dalfjums ar apgroziba esoSo ieguldijumu apliecibu
skaitu.

Tegulditajs
Persona, kas ieguldijumu fonda ieguldijusi naudu.

Ieguldijumu aplieciba
Parvedams vértspapirs, kas apliecina fonda iegulditaja lidzdalibu ieguldijumu fonda un no §is
lidzdalibas izrietosas tiesibas.

Kapitala vértspapiri
Vertspapiri, kas apliecina lidzdalibu emitenta kapitala (piem., akcijas u.tml. vertspapiri).

Konta turetajs
Juridiska persona, kas saskana ar likumu “FinanSu instrumentu tirgus likums” un LCD
noteikumiem ir tiesiga atvert, turét un slégt finansu instrumentu kontus, vai arT juridiska persona,
kura izmantojot starpbanku vai centralo depozitariju korespondentattiecibas var nodrosinat
finansSu instrumentu glabasanu LCD.

Latvijas Centralais depozitarijs un/vai LCD
Kapitalsabiedriba, kas iegramato un uzskaita Latvijas Republika publiskaja apgroziba izlaistos
finanSu instrumentus, ka arT nodroSina finanSu instrumentu un naudas norékinus finanSu
instrumentu darfjumos regul&taja tirghi un finan$u instrumentu nor€kinus starp finansu
instrumentu kontu turétajiem.
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LR Latvijas Republika

Naudas tirgus instrumenti
Likvidas istermina paradsaistibas, kuras var precizi novértét jebkura laika (paradzimes,
noguldijumu sertifikati, komercpapiri u.tml.) un kuras parasti tirgo naudas tirgi.

OECD Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacija.

Pamatvaliita
Valuta, kura tiek noteiktas Fonda veértiba un Fonda dalas veértiba. Slégta ieguldijumu fonda
“Citadele Baltic Real Estate fund - II” pamatvalita ir Eiro.

Parada vertspapiri
Vertspapiri, kas apliecina emitenta saistibas pret vértspapiru turétaju (piem., obligacijas,
paradzimes u.tml.).

Parvedami vertspapiri
Vertspapiri, kuru atsavinasanas tiesibas nav ierobezotas.

Publiski pieejama informacija

Detalizeta informacija par Fondu, Sabiedribu un Turétajbanku, kura saskana ar LR normativajiem
aktiem ir pieejama visiem legulditajiem Publiski pieejama informacija ir: Fonda prospekts, Fonda
parvaldes nolikums, Fonda gada un pusgada parskats, leguldijumu apliecibu izplatiSanas laiks un
vietas, Fonda kopgja vertiba un Fonda dalas vertiba, Ieguldijjumu apliecibu pardosanas un
atpakal]pirkSanas cenas, Zinas par Sabiedribu, Zinas par Turétajbanku.

OMX Rigas fondu birza
Akciju sabiedriba, kas organizg atklatu un regularu vertspapiru publiskas apgrozibas darijumu
slégsanu Latvijas Republika.

Sabiedriba
“Citadele Asset Management” IPAS.

Sabiedribas ieinteresétas personas
Ieguldijumu parvaldes sabiedribas padomes locekli, amatpersonas, akcionari, kuriem pieder 10
un vairak procentu sabiedribas balsstiesigo akciju, ka arT visu $aja punkta minéto fizisko personu
laulatie, vecaki vai bérni.

Slégtais ieguldijumu fonds
Fonds, kuru parvaldosajai sabiedribai ir aizliegta ieguldijumu apliecibu atpakalpirkSana.

Turetajbankas ieinteresetas personas
Turétajbankas padomes un valdes locekli, akcionari, kuriem pieder 10 un vairak procentu
turétajbankas balsstiesigo akciju, ka ari visu $aja punkta minéto fizisko personu laulatie, vecaki
vai bérni.

Turétajbankas ligums
Rakstveida noslégts Sabiedribas un Turétajbankas ligums, saskana ar kuru Turétajbanka appemas
glabat Fonda mantu un veikt darfjumus ar Fonda mantu un Fonda kontu apkalpoSanu saskana ar
LR tiesibu aktiem, Fonda prospektu un Sabiedribas rikojumiem.

Finansu un kapitala tirgus komisija un/vai Komisija un/vai FKTK
Pilntiesiga autonoma valsts iestade, kas atbilstosi savam darbibas mérkim un uzdevumiem regulé
un parrauga finanSu un kapitala tirgu un ta dalibnieku darbibu. Komisija patstavigi pienem
lemumus savas kompetences ietvaros, veic tai ar likumu noteiktos uzdevumus un atbild par to
izpildi.
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1. VISPAREJA INFORMACIJA PAR IEGULDIJUMU FONDU
1.1. Fonda darbibas mérkis

1.2.

1.3.

Slegtaja ieguldijumu fonda “Citadele Baltic Real Estate fund - II” ieguldiSanas mérkis ir
nodrosinat legulditajiem kapitala pieaugumu, veicot investicijas, galvenokart, nekustama tpasuma
objektos, kas ir registréti Baltijas valstis.

Fonda darbibas merkis ir panakt ienesigumu, kas parsniedz EUR LIBOR 6 ménesu + 3 % gada.

Fonds un ta mantas tiesiskais statuss

Ieguldijumu fonds ir lietu kopiba, ko veido pret ieguldijumu apliecibam izdaritie ieguldijumi, ka
ar1 darfjumos ar ieguldijumu fonda mantu un uz taja eso$o tiesibu pamata iegiitas lietas.

“Citadele Baltic Real Estate fund - II” pamatvaliita ir Eiro.
Ieguldijumu fonds nav juridiska persona.

“Citadele Baltic Real Estate fund - II” ir slégtais ieguldijumu fonds un ta parvaldoSajai
Sabiedribai ir aizliegts veikt ieguldijumu apliecibu atpakalpirksanu.

Fonda manta ir iegulditaju kopiga manta, un ta turama, iegramatojama un parvaldama skirti no
Sabiedribas, citu tas parvaldé esoso Fondu, ka arT Turétajbankas mantas.

Fonda mantu nedrikst ieklaut Sabiedribas vai Turétajbankas manta, ja Sabiedriba vai
Turétajbanka pasludinata par maksatnesp&jigu vai tiek likvidéta.

Fonda darbibas laiks tick noteikts 5 kalendarie gadi, sakot ar pirmo darba dienu péc Fonda
ieguldijumu apliecibu sakotngjas izvietoSanas perioda beigu datuma, kas tiks publiskots
Sabiedribas Interneta majas lapa www.citadele.lv. Fonda darbibas laikam beidzoties, péc finansu
parskata apstiprinaSanas, Sabiedribai ir pienakums sasaukt iegulditaju pilnsapulci, kura pienem
[émumu par Fonda darbibas pagarinasanu vai Fonda likvidaciju.

Izbeidzoties Prospekta noteiktajam Fonda darbibas laikam, ja Fonda ieguldijumiem nekustama
ipasuma objektos un/vai realiz€jamajiem nekustama ipaSuma attistibas projektiem ir labs
ienesiguma pieauguma potencials, legulditaju pilnsapulcé tiek izskatits jautajums par Fonda
darbibas laika pagarinasanu uz diviem gadiem. Lémumu par Fonda darbibas laika pagarinasanu
pienem legulditaju pilnsapulce.

Fonda ieguldijumu apliecibu ieklauSana reguléta tirga. Slégta ieguldijumu fonda ieguldijumu
apliecibas uzskatamas par publiska apgroziba esoSiem vertspapiriem tikai pec tam, kad tas
icklautas reguléta tirg. Tiek planots, ka ne velak ka seSu menesu laika péc Fonda ieguldjjumu
apliecibu sakotngjas izvietoSanas perioda beigam “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
ieguldijumu apliecibas tiks icklautas OMX Rigas fondu birzas ieguldijumu fondu saraksta.

Fonda saimnieciskais gads
Fonda parskata periods ir 12 ménes$i un tas sakrit ar Sabiedribas parskata gadu. Fonda parskata
gads sakrit ar kalendaro gadu.

Jaunizveidota fonda pirmais un pedg¢jais parskata gads var aptvert 1saku laika posmu. Lemumu
par to, kadu laika posmu aptver pirmais un pedgjais parskata gads, piepem Sabiedribas valde.
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2. DARIJUMU AR IEGULDIJUMU APLIECIBAM UN FONDA PARVALDES IZMAKSU
KOPSAVILKUMS

2.1. Komisijas apjoms par ieguldijumu apliecibu pardoSanu

Komisijas naudas apjoms par ieguldijumu apliecibu pardoSanu tiek aprékinats procentos no
Fonda dalas vértibas. leguldijumu fondam “Citadele Baltic Real Estate fund - II” komisijas
maksa ir noteikta Iidz 5.0 % apjoma no Fonda dalas vértibas. Lémumu par pardosanas komisijas
naudas lielumu pienem Sabiedribas Valde.

2.2. Atlidziba Sabiedribai, Turétajbankai un tresajam personam, kuram atlidziba tiek maksata
no Fonda mantas

Personas nosaukums Atlidzibas apjoms

1.50 % no Fonda vértibas gada,

un

Sabiedriba 10.00 % no Fonda dalas vertibas pieauguma, kas parsniedz
salidzinosa raditaja likmi (salidzinosa raditaja likme — EUR
LIBOR 6 mén. + 3 % gada)

Turétajbanka 0.15 % no Fonda aktivu vértibas gada

Nedrikst parsniegt 0,10% no Fonda aktivu vid&jas vertibas

Zverinats revidents _
gada

Tre$as personas (notari, agenti | Atbilsto$i attaisnojuma dokumentiem un faktiskajam
u.c.) izmaksam

Veicot atlidzibas apjoma aprékinaSanu, kas tiek skaitits no Fonda dalas vértibas pieauguma,
Sabiedriba izmanto visu laiku augstaka Iimena principu (“High Watermark Principle”). High
Watermark Principle nosaka Fonda dalas neto vertibu, zem kuras atlidziba par Fonda dalas
vertibas picaugumu netiek izmaksata.

Sis limenis tiek saukts par augstako limeni (High Watermark) un tiek noteikta tada Fonda dalas
neto vértiba, pie kuras pédgjo reizi tika izmaksata atlidziba par Fonda dalas vértibas picaugumu,
vai péc Fonda dalas vértibas Fonda darbibas uzsakSanas bridi, ja lidz §im nav tikusi izmaksata
atlidziba par Fonda dalas vértibas picaugumu.

Sabiedriba ir tiesiga iegulditdju interes€s péc saviem uzskatiem samazinat atlidzibas apjomu
Sabiedribai, ka ar1 apmaksat atlidzibu Turétajbankai, zv€rinatam revidentam un maksajumus
treSajam personam no Sabiedribas lidzekliem.

2.3. Citi maksajumi, kuri tiek maksati no Fonda mantas

No Fonda mantas ir sedzami citi izdevumi, ja tie ir pamatoti ar argjiem attaisnojuma
dokumentiem, ka arT to segSana ir noteikta LR tiesibu aktos, kas regulé ieguldijumu sabiedribu un
ieguldijumu fondu darbibu un gramatvedibas uzskaites kartibu.

Citos maksajumos ir ieklaujami tadi maksajumi ka atlidziba LCD, RFB, nodokli un nodevas,
maksa par nekustamo Ipasumu apsaimniekoS$anu, nekustama ipaSuma objektu apdrosinasanu, ka
arT citi attaisnoti izdevumi.

Sabiedriba ir tiesiga iegulditaju interes€s pé&c saviem ieskatiem apmaksat citus maksajumus no
Sabiedribas lidzekliem.

Sis informacijas merkis ir sniegt iegulditajam visparéju ieskatu par kopéjam izmaksam, kas vipam biis
Jjasedz tiesi vai netiesi, iegaddjoties 5t fonda ieguldijumu apliecibas. Sikaka informdcija par So izmaksu
noteiksanas un maksasanas kartibu ir izklastita turpmak Prospekta tekstd, ka ari Fonda parvaldes
nolikuma.
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3. IEGULDIJUMU POLITIKA UN IEGULDIJUMU IEROBEZOJUMI

3.1. Ieguldi$anas mérkis

Slegta ieguldijumu fonda “Citadele Baltic Real Estate fund - II” ieguldiSanas mérkis ir panakt
Fonda iegulditajiem kapitala pieaugumu, veicot investicijas, galvenokart, nekustama Tpasuma
objektos, kas ir registréti Baltijas valstis.

Starplaikos starp darfjumiem ar nekustamajiem Ipa§umiem vai pirms un péc to izpildes Fonda
naudas lidzekli var tikt izvietoti arT finansu instrumentos.

Ieguldijumu fonda politika paredz sekojosu ieguldijumu portfela sadalfjumu:

1)

2)

3)

4)
5)

lidz 100%, bet ne mazak ka 50 % no Fonda aktiviem var tikt iegulditi nekustamaja 1pasuma
vai ta lietoSanas tiesibas;

lidz 75% no Fonda aktiviem var tikt iegulditi valsts, pasvaldibu un kreditiestazu emitétos vai
garantetos, ka arT komercsabiedribu emitetos parada vertspapiros un naudas tirgus
instrumentos;

lidz 100% no Fonda aktiviem var tikt iegulditi komercsabiedribu emitetos kapitala
vertspapiros vai kapitaldalas:

lidz 25% no Fonda aktiviem var tikt iegulditi kreditiestazu terminnoguldijumos;

lidz 25% no Fonda aktiviem var tikt iegulditi atvérto fondu vai tiem pielidzinamu kopgjo
ieguldijumu uzpémumu ieguldijumu apliecibas vai tiem pielidzinamos vértspapiros (turpmak
—ieguldijumu fondu ieguldijumu apliecibas).

3.2. Ieguldijumu objekti un veidi

3.2.1. Ieguldijumu objekti un veidi

Fonda lidzekli var tikt iegulditi sekojoSos finan$u instrumentos:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

Nekustamaja ipasuma, kas atrodas un ir registréts Baltijas valstis, cita dalibvalsti vai
Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacijas dalibvalsti, vai ta lictoSanas tiesibas;

Latvijas, citas dalibvalsts vai OECD dalibvalstu un citu valstu centralo banku, valsts un
pasvaldibu emit€tos vai garanttos parada vertspapiros un naudas tirgus instrumentos;

Latvijas, citas dalibvalsts vai OECD dalibvalstu un citu valstu kreditiestazu emitgtos vai
garantétos, ka ari komercsabiedribu emitétos parada vertspapiros un naudas tirgus
instrumentos;

Latvija, citas dalibvalstis vai OECD dalibvalstis registrétu komercsabiedribu emit&tos
kapitala vertspapiros vai kapitaldalas;

Latvija, cita dalibvalstt vai OECD dalibvalstis licenc@tu kredttiestazu noguldijumos;

Latvija, citas dalibvalstis registrétu atvérto fondu vai tiem pielidzinamu kopgjo ieguldijumu
uzpeémumu ieguldijumu apliecibas (dalas).

3.2.2. Ieguldijumi nekustama ipaSuma objektos vai tas lietoSanas tiesibas

Nekustama tpasuma veidi:

D)
2)
3)
4)
5)
6)

biroju telpas;

komercplatibas, tirdzniecibas centri,

industrialie objekti — razoSanas un noliktavu telpas,
dzivojamas ekas,

jaunbiives,

zemes gabali un nekustamo TpaSumu attistibas projekti.

Slegta ieguldijumu fonda “Citadele BalticReal Estate fund - II” Iidzekli var tikt iegulditi
nekustamaja pasuma:

iegadajoties nekustama IpaSuma objektus ar cenas pieauguma potencialu;

iegadajoties nekustamo pasumu vai ta lietoSanas tiesibas ar mérki sanemt ienakumus no ires
un/vai nomas maksam,;

Istermina iegadajoties un pardodot nekustama Ipasuma objektus;
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— noslédzot ligumus par nekustama Tpasuma objektu celtniecibu, tai sk., rekonstrukciju;
— noslédzot ligumus par nekustama ipasuma vértibas paaugstinasanas darbiem;

— noslédzot ligumus par nekustama Ipasuma objektu iznomasanu un izirésanu;

— piedaloties nekustamo TpaSumu investiciju projektu finansésana;

— veicot citus darfjumus ar nekustamo IpaSumu vai ta liectoSanas tiestbam.

3.2.3. Ieguldijumi atvasinatajos finansu instrumentos

Lai nodrosSinatos pret Fonda aktivu tirgus vértibas svarstibu risku, kas var rasties, mainoties
attieciga aktiva cenai vai valiitas kursam, Fonda parvaldnieks ir tiesigs uz Fonda rékina veikt
ieguldijumus atvasinatajos finan$u instrumentos. Nemot v&ra, ka, veicot darfjumus ar
atvasinatajiem finanSu instrumentiem, rodas papildu riski, skatt §T Prospekta 4. nodalu “RISKI”.

Fonda parvaldnieks uz Fonda rékina var veikt pardoSanas ar atpirkSanu (“repo”) darfjumus. Ar
“repo” darfjumiem jasaprot darfjumi, kur viena darfjuma iesaistita puse iegadajas finansu
instrumentus no otras puses, tai pasa laika vienojoties par $o finanSu instrumentu atpardoSanu
otrajai pusei noteikta laika. Lidz ar to Fonda parvaldnieks ir tiesigs pardot ar atpirkSanu finansu
instrumentus, lai iegtitu 1slaicigu likviditati vai iegadatos finanSu instrumentus, 1slaicigi ieguldot
likvidos aktivos.

Fonda parvaldnieks ir tiesigs dalu no Fonda aktiviem turét likvidos aktivos, tai skaita naudas
lidzeklu veida, ja tas ir nepiecieSams Fonda darbibai.

3.3. Ieguldijumu ierobeZojumi

1.

Fonda ieguldijumus var izdarit parvedamos vértspapiros un naudas tirgus instrumentos, kuri

atbilst vismaz vienam no $adiem kriterijiem:

1.1) tie ir icklauti to fondu birzu oficialajos vai tam pielidzinamos, kas atrodas Latvija, cita
dalibvalstt vai OECD dalibvalstis;

1.2) tie tiek tirgoti citos regulétos un atklati pieejamos finanSu instrumentu tirgos, kuri
atrodas 3.3.punkta 1.1) apak$punkta minétajas valstis;

1.3) tie nav ieklauti fondu birZu oficialajos sarakstos vai netiek tirgoti regulétos tirgos, bet So
vertspapiru vai naudas tirgus instrumentu emisijas noteikumos paredzets, ka tiks
iesniegts iesniegums par So vertspapiru vai naudas tirgus instrumentu ieklauSanu 3.3.
punkta 1.1) un 1.2) apakSpunkta minéto fondu birzu oficialajos sarakstos vai regulétos
tirgos un So vertspapiru icklausana notiks gada laika no dienas, kad uzsakta
parakstiSanas uz Siem vertspapiriem vai naudas tirgus instrumentiem.

2. Papildus Fonda ieguldijumus ir atlauts veikt parvedamos vertspapiros un naudas tirgus

instrumentos, kas neatbilst Prospekta 3.3.1. punkta nosacijumiem. Sadi ieguldijumi var
veidot lidz 100 procentiem no Fonda aktiviem.
3. Fonda ieguldijumi viena atseviska kapitalsabiedriba var veidot:
1.1) Iidz 100 procentiem no viena emitenta pamatkapitala;
1.2) Iidz 100 procentiem no viena emitenta balsstiesibu kop&ja apjoma.

4. Fonda ieguldijumi viena atseviska nekustama TpaSuma objekta nedrikst parsniegt 50 procentus

no Fonda aktiviem.

Fonda kopgjie ieguldijumi zemes gabalos un nekustamo Ipasumu attistibas projektos kopa
nedrikst parsniegt 50 procentus no Fonda akttviem.

6. P&c Fonda parvalditaja ieskatiem un ievérojot Prospekta noteikto Fonda ieguldijumu politiku,

Fonda ieguldijumi viena valsti var veidot 100 procentus no Fonda aktiviem.

Par Fonda Iidzekliem iegtitais nekustamais IpaSums ir ierakstams zemesgramata uz
Sabiedribas varda. So nekustamo Tpa§umu Sabiedriba nedrikst atsavinat, iekilat vai apgritinat
ar citam lietu tiesibam bez Turétajbankas piekriSanas. Sabiedriba, rikojoties ar o nekustamo
IpaSumu, ievéro Likuma un §aja Prospekta noteiktos ierobeZojumus.

Sabiedriba pati neveic nekustama Tpasuma apsaimniekoSanu.

9. TIeguldijumu nekustamaja ipasuma novértéSanai darbojas Sabiedribas apstiprinata neatkarigu

profesionalu Ekspertu komisija. Ieguldijumus nekustamaja TpaSuma var izdarit tikai tad, ja
Ekspertu komisija ir noveért&jusi nekustamo IpaSumu vai ir apstiprindjusi neatkariga sertificéta
vertétaja veértejumu, un Fonda ieguldama manta neparsniedz $o vértibu.
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10. Darfjumus ar atvasinatiem vertspapiriem uz Fonda rekina drikst veikt tikai gadijuma, ja ir
iesp&jama preciza un objektiva atvasinato vertspapiru novértésana, to izpildes rezultata nav
parkapti §1 punkta noteiktie ieguldijumu ierobeZojumi un ja to izpilde ir segta ar Fondam
piederosiem aktiviem.

11. Fonda mantu nedrikst ieguldit no dargmetaliem atvasinatos vertspapiros.

12. Izdarot ieguldijumus uz Fonda r€kina, tiek nemti véra Saja Prospektd neatrunatie Likuma
noteiktie ierobezojumi.

3.4. Ieguldijumu ierobeZojumu parsnieg$ana

Si Prospekta 3.1. 1) un 3.1.4) punktos noteiktos ierobezojumus drikst parsniegt 12 ménesus péc
Fonda registracijas FKTK, ka ari starplaikos starp darjjumiem ar nekustamajiem ipaSumiem vai
pirms un péc to izpildes, kad Fonda lidzeklus 100% apjoma var turét naudas Iidzek]u veida vai
ieguldits Tstermina terminnoguldijumos un/vai izvietot Prospekta atlautos finansu instrumentos.

3.5. Uz Fonda rékina izdaramie aizpémumi

Sabiedriba drikst nemt aiznémumus uz Fonda rékina bez laika ierobeZojuma un likuma
“leguldijumu parvaldes sabiedribu likums” noteiktaja maksimalaja apjoma.

Lémumu par aizp€muma nemsanu uz Fonda rékina ir tiesigs pienemt Fonda parvaldnieks saskana
ar Prospektu un Fonda parvaldes nolikumu.

3.6. Ieguldijumu objektu izvéele

Ieguldijumu objektu izvéle notick saskana ar $aja Prospekta noteiktajiem Fonda ieguldijjumu
politikas un ieguldijumu ierobezojumu principiem un kartiba, kada to paredz Fonda parvaldes
Nolikums, ieverojot diversifikacijas un risku samazinasanas principus.

Ar Fonda mantu rikojas, piepem lémumus un izdod rikojumus Sabiedribas valdes iecelta Fonda
Investiciju komiteja, kas veic Fonda parvaldnieka funkcijas, ievérojot Prospekta nosacijumus,
Sabiedribas valdes 1émumus, Fonda ieguldijumu politiku un kartiba, kada to paredz LR spéka
esosie tiesibu akti un Fonda parvaldes Nolikums.
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4.

RISKI

4.1. Investora profils

Fonds veidots profesionaliem un pieredz&jusiem investoriem, ka arT tadiem, kas nav pazistami ar
kapitala tirgus iesp&jam, kuri grib piedalities straujaja Baltijas valstu nekustama ipasuma tirgus
attistiba. ST stratégija sevi ietver likviditates risku, juridisko, informacijas un politisko risku, kuri
var negativi ietekmét Fonda dalas vertibu.

4.2. Ar ieguldijumiem saistitie riski

Ieguldijumu Fonda darbiba ir saistita ar riskiem, kas rodas no dazadiem apstakliem. Katrs riska
veids var negativi ietekmé&t Fonda darbibas rezultatu un attiecigi katras Fonda dalas vértibu. Saja
sakara jaizdala sekojosi risku veidi:

Pamatrisks - Iegulditajiem jaapzinas, ka ieguldijumu objektu cenas, ka ari ienakumi no tiem, ir
paklauti svarstibam, kas tiesi ietekme Iegulditajam piederoso Fonda dalu jeb ieguldijumu apliecibu
vertibu.

Likviditates risks — nozimé realas iespgjas jebkura laika bridi realizét (pardot) kadu no Fonda
aktiviem. Ja aktivs var tikt pardots, vidéjam pardoSanas pieteikumam (salidzinot ar konkréta tirgus
darfjumu apjomu) neradot ieveérojamas cenas svarstibas, tirgus var tikt uzskatits par likvidu.

Juridiskais risks jeb likumdoSanas risks - izmainu valsts un arvalstu tiesibu aktos (t.sk. nodok]u
politika) iesp&ju risks, kas Fondam var radit papildus izdevumus, ka ari vietgjo pasvaldibu
normativo dokumentu izmainu risks (t.sk. izmainas detalplanojuma, bavnoteikumos u.tml.).

Informacijas risks - patiesas vertspapiru / nekustama ipasuma tirgus informacijas, kura atspogulo
emitenta / nekustama ipasuma realo situaciju, nepieejamiba vai trikums.

Atvasinato finanSu instrumentu risks — Iegulditajiem jaapzinas, ka ieguldijumi atvasinatos
finansu instrumentos ir saistiti ar augstu riska pakapi. Saistibas vai prasibas no $adiem darfjumiem
var samazinaties vai beigt pastavét. Zaud€jumu risks dazados apstaklos var netikt noteikts un
parsniegt kilas apjomu. Ja tiek pielietoti aizdevumi, lai segtu saistibas par atvasinatajiem finansu
darfjumiem vai ja saistibas vai prasibas no $adiem darfjumiem ir arvalstu valiita, zaudgjumu risks
var palielinaties.

Atvasinato finan$u instrumentu darjjumi var radit maksatnesp&u un apgriitinat Fonda
ipaSumus, bez iespéjas ieprieks noteikt zaudéjumus.

Galvenie arvalstu ieguldijumu riski:

— politiskais risks - saistits ar ieguldijjuma valstu iesaistiS$anos militaros konfliktos un
karadarbiba, ka arT ar izmainam valstu politiskaja vid€, pieméram, vardarbiga valdibas
gaSana, apvérsumi. Sadi faktori parasti spécigi ietekmé ari attiecigas valsts nekustama
TpaSuma un finansu tirgus un attiecigi ietekmét Fonda darbibas rezultatus;

— ekonomiskais risks - saistits ar ekonomiskas situacijas izmainam ieguldijumu regionos,
tadam ka ekonomiska recesija, parmériga inflacija, banku krize u.c.;

— gramatvedibas un nodoklu dubultas iekas€Sanas risks - tas saistits ar dazadu gramatvedibas
uzskaites pamatprincipu pielietoSanu dazadu valstu nekustama ipasuma un vertspapiru
uzskaites un registracijas sistémas, kas var radit papildus griitibas ieguldijumu veikSanai, ka
arT nerezidentu ieguldijjumiem arvalstis var biit noteiktas liclakas nodoklu likmes, lidz ar to
Fonda pasumi var tikt vairak apgritinati neka ieguldot vietgja tirgt;

— valttas risks - nemot véra to, ka ieguldijumi Fonda tiek veikti EUR, bet Fonda aktivi tiek
izvietoti arT citas valiitas, rodas arvalstu valiitas vertibas mainas risks attieciba pret Eiro.

Ipasie riski, kas veidojas pie ieguldijumiem nekustamaja ipaSuma

Ta ka nekustamais ipaSums netiek tirgots reguléta tirgi, tad tam ir raksturiga zemaka
likviditate neka ieguldijumiem finanSu instrumentos, kuri tiek tirgoti reguléta tirgi. Nemot
véra to, ka Fonda ieguldijumu ipatsvars viena atseviSkda nekustama ipaSuma objekta var
veidot 50 procentus no Fonda aktiviem un Fonda kopgjie ieguldijumi zemes gabalos un
nekustamo ipaSumu attistibas projektos var veidot 50 procentus no Fonda aktiviem,
Iegulditajiem ir jaapzinas tadejadi pielautais paaugstinatais risks Fonda darbiba.
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4.3. Ar ieguldijumu parvaldes sabiedribas uznémejdarbibu saistitie riski

Ieguldijumu parvaldes sabiedribu, ka jebkuru citu uznéméjdarbibas veidu, kuru darbibas mérkis ir
pelnas giiSana, risks ir saistits ar pelnas [imena samazinasanos jeb zaud€jumu rasanos.

Biitisku un pozitivu ietekmi uz ieguldijumu parvaldes sabiedribas iespg€jamo risku rasanos atstaj LR
tiesibu aktos pastdvosas normas, kas regulé ieguldijumu parvaldes sabiedribu darbibu. Ipasi ir
jaakcent€ LR tiesibu aktu nosacijums, ka ieguldijumu parvaldes sabiedribas vienigie darbibas veidi
ir ieguldijumu fondu parvalde un iegulditaju finan$u instrumentu individuala parvaldiSana, t.sk.
pensiju fondu Iidzeklu parvaldisana, kas nosaka un ierobezo Sabiedribas iesp&jamo risku loku.

Normativie akti, kas regule ieguldijumu parvaldes sabiedribu darbibu paredz iegulditaju intereses
aizsargajosus nosacljumus un veicina riska pakapes samazinasanos, ka arl dod tiesibas valsts
izpildvaras institiicijai, FinanSu un kapitala tirgus komisijai, darboties LR varda, regul&jot finansu
instrumentu tirgus dalibnieku, t.sk. ieguldijumu parvaldes sabiedribu, darbibu un kontrol&jot
finansu instrumentu, t.sk. ieguldijumu apliecibu, publisko apgrozibu Latvijas Republika.

Svariga iegulditajus aizsargajo$a norma ir paredz&a LR normativajos aktos, kas nosaka, ka
gadijuma, ja ieguldijumu parvaldes sabiedribai beidzas tiesibas parvaldit fondu (piemé&ram,
maksatnesp&ja jeb bankrots), tas parvalde esosie ieguldijumu fondi netiek likvideti, bet tick mainita
Sos fondus parvaldosa sabiedriba.

Ar ieguldijumu parvaldes sabiedribas uznéméjdarbibu saistitie riski ir:

Valsts regulacija - ar¢jais risks, kas saistits ar valsts likumdoSanas un normativo aktu stabilitati.
Biitisks valsts regulacijas faktors, kas rada risku, ir ieguldjjumu parvaldes sabiedribu
uznémejdarbibu regulgjoso normativo aktu izmainas.

Politiskas situacijas izmaipas - icguldjjumu parvaldes sabiedriba ir uznéméjsabiedriba, kas
darbojas Latvijas Republika un tas darbiba ir cieSi saistita ar valsts politisko situaciju. Politiskas
situacijas izmainas var atstat netieSu ietekmi uz ieguldijumu parvaldes sabiedribas darbibu un
fonda vertibas dinamiku.

Ekonomiskas situacijas izmainas — tie ir argjie riski, kas var pasliktinat ieguldijumu parvaldes
sabiedribas darbibas sféras pievilcibu — banku krize, patérétaju prasibu izmainas, inflacijas Iimena
izmainas.

Konkurences risks - janem véra konkurence no Latvijas ieguldjjumu parvaldes sabiedribu un
arvalstu fondu parvaldes kompaniju puses, kas var palielinaties attistoties Sai tirgus niSai. Ta
rezultata ieguldijumu parvaldes sabiedriba var partraukt savu darbibu un ta rezultata Fonda
parvaldiSana var tikt nodota citai ieguldijumu parvaldes sabiedriba vai turétajbankai.

Citi riski — ieguldijumu parvaldes sabiedribas darbibu var ietekmét arT citi riski, tadi ka dabas
katastrofas, ekologijas pasliktinasanas, noziedziba u.t.t., kurus Ieguldijumu parvaldes sabiedriba
nevar pilniba prognozet vai kontrolgt.

4.4. Iespéjamo pasakumu apraksts riska samazinasanai

Ar merki samazinat ieguldijumu riskus Fonda parvalde notiek ieverojot diversifikacijas un risku
samazinasanas principus.

Veicot ieguldijumus uz Fonda rékina nekustama ipasuma objektos, Sabiedriba ieglist ticamu un
vispusigu informaciju par nekustamo ipaSumu un ari turpmak seko §1 nekustama Tpasuma
stavoklim. Lai samazinatu varbiitibu ciest finansialo zaud€jumu risku, Sabiedribai ir tiesibas veikt
nekustama pasuma objektu apdroSinasanu pret uguns un dabas stihijas riskiem un/vai prettiesisku
treSo personu ricibu.

Veicot ieguldijumus finanSu instrumentos, Sabiedriba ieglist pietickami plaSu informaciju par
potencialajiem vai ieglitajiem ieguldijumu objektiem, ka ari uzrauga to personu finansialo un
ekonomisko situaciju, kuru emitetajos vertspapiros tiks vai ir tikusi ieguldita Fonda manta.

Saja Prospekta noteiktas Fonda ieguldfjumu politikas ietvaros, izstradajot Fonda ieguldfjumu
strat€giju un nosakot limitus, Sabiedriba veic analizi par Fonda veikto ieguldijjumu sadalijumu pa
nekustama pasuma veidiem, u.c., izvert€jot katra 1 faktora riska pakapi. Sabiedriba stingri ievéro
Fonda prospekta, Fonda parvaldes nolikuma un LR normativajos aktos noteiktdas normas un
ierobezojumus.

Fonda ieguldijumu stratégija tick veidota ta, lai, tik talu cik iesp&jams, minimizetu 4.2. un 4.3.
apakSpunktos minétos riskus, tacu Sabiedriba negaranté to, ka nakotné bus iespga pilniba
izvairities no Siem riskiem.
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5. IEGULDITAJU TIESIBAS UN ATBILDIBA

5.1. Iegulditaju tiesibas

1) Bez ierobeZzojumiem pardot ieguldijumu apliecibas otrreizéja tirg;

2) Proporcionali ieguldijjumu apliecibu skaitam piedalities darfjumos ar Fonda mantu giito
ienakumu sadalg;

3) Proporcionali ieguldijumu apliecibu skaitam piedalities Fonda likvidacijas ienémumu sadalg;

4) Pieprasit Sabiedribai sasaukt Iegulditaju pilnsapulci Saja Prospekta noteiktajos gadijumos un
kartiba;

5) Pieprasit Sabiedribai piepemt atpaka] tas emitétas ieguldijumu apliecibas, ja Sabiedribas
vainas d€] fonda prospekta un tam pievienotajos dokumentos zinas, kuram ir biitiska nozime
ieguldijumu apliecibu noveértéjuma, ir nepareizas;

6) lepazities ar visu publiski pieejamo informaciju par Sabiedribu, Fondu un ar Fonda darbibu
saistitajam personam, ka arT pieprasit un bez maksas sanemt Fonda gada un pusgada
parskatus;

7) legulditagjam nav tiesibu prasit Fonda daliSanu. Sadu tiesibu nav ari iegulditaja ickilatas
mantas kilas némé&jam, kreditoram vai administratoram iegulditaja maksatnesp&jas procesa.

P&c ieguldijumu apliecibu ieklauSanas reguléta tirgli Fonda ieguldijumu apliecibas uzskatamas
par publiska apgroziba esoSiem vértspapiriem. Publiska apgroziba esoso ieguldijumu apliecibu
Tpasnieku tiesibas un pienakumi ir noteikti saskana ar LR likumiem “Finansu instrumentu tirgus
likums”, “Ieguldijumu parvaldes sabiedribu likums” un citiem LR tiesibu aktiem.

5.2. Iegulditaju pilnsapulce

5.3.

Sabiedribai ir tiesibas sasaukt Iegulditaju pilnsapulci p&c savas iniciativas, ka arT Sabiedribai ir
pienakums sasaukt Iegulditaju pilnsapulci péc iegulditaju pieprasijuma.

Iegulditaju pilnsapulcei ir tiesibas pienemt Sabiedribai saistoSus [émumus par:

1) Fonda Prospekta apstiprinasanu un grozijumu izdarisanu taja;

2) Sabiedribas vai Turétajbankas mainu;

3) Fonda emisijas apjoma palielinaSanu vai samazinasanu,

4) Fonda likvidaciju;

5) Fonda darbibas laika pagarinasanu;

6) citiem jautajumiem, kurus noteikusi Komisija vai kuri ir paredzgti $aja Prospekta.
legulditaju pilnsapulces sasauks$anas izdevumi tiek segti no Fonda mantas.

Iegulditaju pilnsapulces lemumu pienemsanas kartiba tiek noteikta saskana ar “leguldijumu
parvaldes sabiedribu likumu”.

IpaSie nosacijumi
Sabiedribas valdei vienu reizi gada péc Auditora atzinuma sanemsanas un Fonda gada finanSu
rezultatu apstiprinasanas ir tiesibas pienemt lémumu par Fonda emisijas apjoma samazinaSanu un

ieguldijumu apliecibu dalgju dz&$anu. Pienemot $o lémumu Sabiedribas valdei ir tadas pasas
tiesibas kadas ir Iegulditaju pilnsapulcei.

Pienemot [émumu par Fonda emisijas apjoma samazinasanu un ieguldijumu apliecibu dalcju
dz@Sanu Sabiedribas valde ievéro sekojosus nosacljumus:

— dz@Samais Fonda ieguldijumu apliecibu apjoms nedrikst parsniegt 100 % no iepriekséja
parskata gada Fonda realizéta ieguldijumu vértibas picauguma.

— Pamatojoties uz Sabiedribas rikojumu, kuru ir akcept&jusi Fonda Turétajbanka, ieguldijumu
apliecibu emisijas dal&ju dzesanu veic Latvijas Centralais depozitarijs kartiba ka to nosaka
LCD noteikumi nr.2 “Par finanSu instrumentu emisijas iegramatoSanu”. LCD valdes
lémums par LCD iegramatotas LR emit€tu ieguldjjumu apliecibu emisijas dal&ju dz€Sanu
tiek nosttits visiem LCD dalibniekiem, ka arT informacija par to tiek nekavgjoties publicéta
LCD majas lapa Interneta.
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— Fonda ieguldijumu apliecibas tiek dz&stas proporcionali legulditajam piederoso ieguldijumu
apliecibu skaitam. Veicot dzésamo ieguldijumu apliecibu sadali starp Iegulditajiem dzésamo
ieguldijumu apliecibu skaits tiek noapalots ar precizitati lidz 4 zimém aiz komata ievérojot
visparpienemtas matematiskas noapalosanas metodes.

—  Norgkini par ieguldijumu apliecibam tiek veikti Fonda pamatvaliita (eiro).

—  Izdevumi, kas saistiti ar Fonda ieguldijumu apliecibu dalgju dzesanu tiek segti no Fonda
mantas.

Sabiedriba par lémuma par Fonda emisijas apjoma samazinasanu un ieguldijumu apliecibu dal&ju

dzesanu piepemsSanu pazino legulditajiem, publicjot informaciju par to Interneta majas lapa

www.citadele.lv, ka arT inform€ par to Komisiju, Turétajbanku un Zverinato revidentu.

Leémums stajas speka ne atrak ka meénesa laika pec ta publiskoSanas. Ja Saja laika perioda

Sabiedriba sanem Iegulditaju rakstveida pieprasijumu par Iegulditaju pilnsapulces sasaukSanu,

tad Sabiedribai ir pienakums saskana ar likuma “Ieguldijumu parvaldes sabiedribu likums”

noteikumiem sasaukt Iegulditaju pilnsapulci, kura izskata jautajumu par Fonda emisijas apjoma
samazinasanu un ieguldijumu apliecibu dalgju dzesanu.

5.4. Iegulditaju atbildiba

Iegulditajs neatbild par Sabiedribas saistibam. legulditajs atbild par prasijumiem, kuri var tikt
versti pret Fonda mantu, tikai ar tam piederosajam Fonda dalam.

VienoS$anas, kas ir pretruna ar Siem noteikumiem, nav speka ar noslégsanas bridi. Prastjumus pret
Iegulditaju par ta saistibam var vérst uz vinga ieguldijuma apliecibam, bet ne uz Fonda mantu.

-15-



“Citadele Asset Management” IPAS “Citadele Baltic Real Estate fund - 11"

6. FONDA PARVALDE
6.1. Ieguldijumu parvaldes sabiedriba
Sabiedribas nosaukums: “Citadele Asset Management” IPAS
Juridiska adrese: Republikas laukums 2a,
Riga, LV 1010, Latvija
Talr. (+371)67010810, fakss (+371)67778622

Sabiedribas izpildinstitiicijas atraSanas vieta sakrTt ar juridisko adresi.

Sabiedribas dibinasanas datums: 2002.gada 11 .janvaris

Vienotais registracijas numurs: 40003577500

Sabiedribas registréta un apmaksata pamatkapitala apjoms: LVL 4°150°000

Sabiedribas akcionari ar biitisku lidzdalibu: AS “Citadele banka”
Vienotais registracijas numurs 40103303559
Akciju skaits 4°150°000 ar balsstiestbam
Dala pamatkapitala 100 %

Licences un specialas atlaujas:

Licence ieguldijumu parvaldes pakalpojumu sniegSanai Nr. 06.03.07.098/285 - parregistréta 2004.
gada 10.decembrT, 2005.gada 30.septembri, 2005.gada 5.decembri un 2010.gada 05.augusta.

Licence Valsts fondéto pensiju shémas lidzeklu parvaldiSanai Nr. 06.03.02.09.098/284 -
parregistréta 2004. gada 10.decembrT, 2005.gada 7.decembri un 2010.gada 05.augusta.

6.1.1. Sabiedribas tiesibas, pienakumi un atbildiba parvaldot fondu

Tiesibas

Sabiedriba sava varda uz Iegulditaju rékina rikojas ar Fonda mantu un no tas izrieto$ajam tiesibam,
ieguldot Fonda mantu likuma “Ieguldijumu parvaldes sabiedribu likums” un $aja prospekta
atlautajos ieguldijuma objektos saskana ar riska samazinaSanas principu.

Sabiedribai, sniedzot parvaldes pakalpojumus, ir pienakums rikoties ka gadigam un ripigam
saimniekam un vienigi legulditaju un citu sabiedribas klientu intereses.

Sabiedribai, veicot ar Fonda parvaldi saistitas darbibas nav nepiecieSama legulditaju piekriSana.

Sabiedribai ir tiesibas uz atlidzibu par Fonda parvaldiSanu ieskaitot komisijas naudu un
kompensaciju par izdevumiem.

Sabiedribai ir tiesibas dibinat un parvaldit vairakus fondus.

Pienakumi

Sabiedribai ir pienakums sava varda celt Iegulditaju prasibas pret Turétajbanku vai treSajam
personam, ja tas izriet no attiecigajiem apstakliem. Tomér tas neierobezo legulditaju tiesibas celt
$adas prasibas sava varda.

Sabiedribai ir pienakums ned€las laikd no grozijumu izdariSanas dienas rakstveida informét
Komisiju par jebkuriem grozijumiem Sabiedribas un Turétajbankas ieintereséto personu sarakstos,
ka arT par jebkuriem grozijumiem un papildindjumiem Komisijai iesniegtajos dokumentos un
informacija.

Sabiedribai ir pienakums LR tiesibu aktos noteiktajos gadijumos péc savas iniciativas vai péc
ieguldttaju pieprasijuma sasaukt Iegulditaju pilnsapulci.

Atbildiba

Sabiedribai nav tiesibu ieguldit savus lidzeklus cita ieguldijumu parvaldes sabiedriba, ka ari
iegadaties pasas parvaldama fonda ieguldijumu apliecibas.

Sabiedriba atbild par zaudéjumiem, ko Iegulditajiem vai treSajam personam nodarijusas Sabiedribas
amatpersonas vai pilnvarotas personas, parkapjot LR likumdosSanas, Prospekta vai Fonda parvaldes
nolikuma noteikumus, launpratigi izmantojot tam pieskirtas pilnvaras vai nolaidigi veicot savus
pienakumus.
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6.1.2. Sabiedribas Valde

Valde ir Sabiedribas izpildinstitiicija, kas parvalda Sabiedribas mantu un rikojas ar tas kapitalu
atbilstosi likumu un statiitu noteikumiem un akcionaru pilnsapulcu noradijjumiem.

Ar Fonda parvaldi saistitas tiesibas un pienakumi

1.

Valde parzina un vada visas Sabiedribas lictas. Ta atbild par visu Sabiedribas saimniecisko
darbibu, ka arT par likumam atbilstoSu gramatvedibu. Valde parstav Sabiedribu. Valde
parvalda Sabiedribas mantu un rikojas ar tas kapitalu atbilstos$i likumu un statGtu
noteikumiem un akcionaru pilnsapuléu [emumiem.

Valdei reizi ceturksni jasniedz zinojums par savu darbibu akciju sabiedribas padomei, bet
gada beigas - akcionaru pilnsapulcei. Valdes priekssédétajam (prezidentam) jainformée
padomes priek$seédetajs par ikvienu nozimigu akciju sabiedribas darbibas aspektu.
Parvaldot Sabiedribas dibinatos vai parpemtos fondus, ka ar1 veicot ieguldijumus uz fonda
rékina, Valde iegiist informaciju par potencialajiem vai iegitajiem ieguldijuma objektiem,
ka arT uzrauga to personu finansialo un ekonomisko situaciju, kuru emitétajos vertspapiros
tiks vai ir tikusi ieguldita fonda manta.

Valde nodro$ina visaptvero$u Sabiedribas un katram parvaldamajam fondam atsevisku
ikdienas ieksgjas kontroles sistemu.

Valde patstavigi, vai pieaicinot kompetentas personas:

— veic ieguldijumu fondu gramatvedibas uzskaiti, vedot katra fonda gramatvedibas
uzskaiti atseviski

—  veic ieguldijumu fondu gada un pusgada parskatu sagatavoSanu

— apstiprina katra Fonda gada un pusgada parskatus

— iecel un apstiprina zverinato revidentu, kas veic katra Fonda gada parskatu reviziju

— veic citas likumos un saisto§os Komisijas lémumos paredz&tas darbibas fondu aktivu
uzskaite.

Valdes sastavs:

Roberts Idelsons Valdes priekssedetajs
Igors Petrovs Valdes loceklis
Elena Coleman Valdes loceklis
Edgars Makarovs Valdes loceklis
Zigurds Vaikulis Valdes loceklis

6.1.3. Sabiedribas Padome

Padome ir akcionaru ievéléta institiicija, kas Fonda prospekta apstiprinasanas bridi sastav no 4
personam.

Padomes tiesibas un pienakumi parvaldot Fondu:

Padomei ir tiesibas jebkura laika pieprasit no Sabiedribas valdes parskatu par Sabiedribas,
t.sk. Fonda, stavokli;

Padomei ir tiesibas parbaudit Sabiedribas, t.sk. Fonda, registrus un dokumentus, vértspapirus
un citu mantu;

Padome var So parbaudi uzticét kadam no saviem locekliem vai uzdot atseviSku jautajumu
noskaidro$anu pieaicinatam lietprat&jam.

Padomes sastavs:

Nils Melngailis Padomes priekssedetajs
Solvita Deglava Padomes loceklis
James R.Breiding Padomes loceklis
Anatolijs Fridmans Padomes loceklis

6.1.4. Fonda parvaldnieks

Sabiedribas valde ieguldijumu fondam iece] Fonda Investiciju komiteju vismaz tris loceklu
sastava, kura veic Fonda parvaldnieka funkcijas un kura rikojas un ir tiesiga dot rikojumus ar
parvaldama fonda mantu saskana ar Prospektu, Fonda parvaldes nolikumu un Sabiedribas valdes
lemumiem. Investiciju komitejas l[@mumu un rikojumu pienemsanas kartiba ir reglament&ta
Fonda parvaldes nolikuma.
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Investiciju komitejas locekli drikst stradat tikai viena ieguldijumu parvaldes sabiedriba.
Investiciju komitejas sastava iecelti Sabiedribas valdes loceklis Roberts Idelsons un,
parvaldnieki Deniss MoS¢enko, Janis Vizbulis un Voldemars SpriiZs.
6.1.5. Citu sabiedribas parvaldamo fondu, privato pensiju fondu pensiju planu un valsts
fondéto pensiju shemas lidzeklu ieguldijumu planu nosaukumi
Sabiedribas parvaldiSana atrodas sekojoSu valsts fondéto pensiju shémas Ilidzeklu
ieguldijumu planu Iidzekli:
“Citadele Universalais pensiju plans”,
“Citadele Aktivais pensiju plans”.
Sabiedribas parvaldiSana atrodas sekojoSo ieguldijumu fondu Itdzekli:
“Citadele Russian Equity Fund”,
—  “Citadele Baltic High Yield Fund”,
—  “Citadele Caspian Sea Equity fund”,
—  “Citadele Strategic Allocation Funds”,
— “Citadele Ukrainian Equity Fund”,
—  “Citadele Eastern European Fixed Income Funds”.

Sabiedribas parvaldiSana atrodas sekojoSu privato pensiju fonu pensiju planu lidzekli:
— AS “Citadele atklatais pensiju fonds” pensiju plans “Citadele Aktivais”,
— AS “Citadele atklatais pensiju fonds” pensiju plans “Citadele Aktivais USD”,
— AS “Citadele atklatais pensiju fonds” pensiju plans “Citadele Aktivais EUR”,
— AS “Citadele atklatais pensiju fonds” pensiju plans “Citadele Sabalans&tais”,
—  AS “Pirmais Slégtais pensiju fonds” Pirmais Pensiju Plans.
6.1.6. Sabiedribai maksajamas atlidzibas apjoms, §is atlidzibas noteik§anas un maksasanas
kartiba

Sabiedriba sanem atlidzibu par Fonda parvaldiSsanu 1,5% apmera no Fonda aktivu vertibas
gada, un komisiju 10.00 % apjoma no Fonda dalas vértibas picauguma, kas parsniedz
salidzinosa raditaja likmi (salidzino§a raditaja likme - EUR LIBOR 6 mén. + 3 % gada), ka ar1
ieguldijumu apliecibu pardoSanas komisiju.

Pardosanas komisija tick noteikta saskana ar §1 Prospekta 8. nodalu un uz tas rékina tiek
izmaksata atlidziba Izplatitajiem. Atlidziba Sabiedribai par Fonda parvaldisanu tiek
aprékinata vienu reizi ménesi. So atlidzibu sedz no Fonda mantas reizi ménesi, ne vélak ka
desmit darba dienu laika péc kartéja kalendara méneSa beigam. Sabiedriba aprékina, bet
Turétajbanka parbauda, akcepte un parskaita atlidzibu Sabiedribai.

Aprekinot Sabiedribai maksajamas atlidzibas apjomu par Fonda parvaldiSsanu par ménesi,
Sabiedriba pienem ka, Fonda parskata gads ietver 365 dienas:

E—— L
= * —1 %k
SAI FA V; 365 *100 N
SA, - Sabiedribai maksajamas atlidzibas apjoms par Fonda parvaldiSsanu par ménesT,
- Fonda aktivu vid&ja vértiba ménest;

FAV ,
N - kalendaro dienu skaits ménesT;
L, - Sabiedribai maksajamas atlidzibas likme.

Fonda aktivu vértiba tick aprékinata saskana ar §1 prospekta 7.1. punktu.

Fonda aktivu vidéja veértiba tick aprékinata ka vidgjais aritmétiskais no fonda aktivu
vertibas ieprieks$€ja un tekosa perioda beigas, par periodu pienemot kalendaro ménesi.

R
Fay - FAV. 2 FAV.

Fonda aktivu vid&ja vertiba ménesT;

FAV
FAV; - Fonda aktivu vértiba iepriek$éja meénesa beigas;
FAV, - Fonda aktivu vertiba teko$a ménesa beigas.
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Sabiedriba sanem atlidzibu par ieguldiSanas rezultata iegiito Fonda vértibas pieaugumu,
ja Fonda vertibas pieaugums parsniedz Prospekta noteikto salidzino$a raditaja Iimeni.

SalidzinoS$ais raditajs ir ienesiguma Iimenis, kuru Fonda parvalditajs cenSas parsniegt,
parvaldot fonda mantu. Fondam “Citadele Baltic Real Estate fund - II” ir noteikts
salidzinosais raditajs - EUR LIBOR 6 mén. + 3 % gada.

*B
SAI. = FDVb—FDVS—M*N *L." 1A

365*100
SAI, - Sabiedribai maksajamas atlidzibas apjoms par ieguldijumu rezultatu;
FDV, - Fonda dalas vértiba iepriekséja atlidzibas aprékinu perioda beigas;
FDV, - Fonda dalas vértiba ménesa beigas;
B - salidzinosa raditaja likme iepriek$gja atlidzibas aprékinu perioda beigas;
N - kalendaro dienu skaits atlidzibas aprékinu perioda;
L, - Sabiedribai maksajamas atlidzibas likme;
1A - emitéto Fonda ieguldijumu apliecibu skaits.

Atlidzibas aprékinu periods ir laika posms no datuma uz kuru ir veikta p&dgja Fonda
parskata auditoru parbaude lidz ménesa beigam.

Ja Fonda dalas vértibas picaugums atlidzibas aprékinu perioda nesasniedz Prospekta noteikto
salidzinosa raditaja Itmeni, Sabiedriba nesanem atlidzibu par ieguldiSanas rezultata iegiito
Fonda vertibas pieaugumu.

Atlidzibu par ieguldiSanas rezultata iegiito Fonda veértibas pieaugumu Sabiedriba aprékina
katru kalendaro ménesi, iegramatojot ka saistibas tekosaja ménesi, bet ickasé péc Fonda gada
parskata auditoru parbaudes veikSanas.

6.2. Turetajbanka

Turétajbankas nosaukums: Akciju sabiedriba “Citadele banka”

Dibinasanas datums: 2010.gada 30.jtnija

Vienotais registracijas numurs: 40103303559

Licences: Licence Kreditiestades darbibai nr.06.01.05.405/280
Turetajbankas juridiska adrese: Republikas laukums 2a, Riga LV 1010, Latvija

Turétajbankas izpildinstitiicijas atrasanas vieta sakrit ar juridisko adresi.

6.2.1. Turetajbankas tiesibas un pienakumi
Tiesibas

Turétajbanka rikojas neatkarigi no Sabiedribas un vienigi legulditaju interes€s, ja tas nav
pretruna ar likumu “Teguldijumu parvaldes sabiedribu likums” un citiem spéka esosajiem LR
normativajiem aktiem, Komisijas noteikumiem, Fonda prospektam un Fonda parvaldes
nolikumam.

Turétajbankai ir tiesibas uz atlidzibu par turétajbankas liguma noteikto pakalpojumu
sniegSanu.

Turétajbankai ir tiesibas ar Iigumu nodot Fonda mantas glabasanu, Fonda kontu apkalposanu
un brokera pienakumu (starpniecibas darfjumu veikSanu vertspapiru tirgi) pildiSanu tresajam
personam.

Fonda parvaldes tiesibu pareja turétajbankai

Ja Sabiedribas tiesibas parvaldit Fondu izbeidzas, tiesibas parvaldit Fondu pariet Fonda
Turétajbankai, iznemot gadijumu, kad Fonda parvaldes tiesibas tiek nodotas citai sabiedribai.

LR tiesibu aktos paredzetaja termina no Fonda parvaldes tiesibu parejas dienas Turétajbanka
nodod Fonda parvaldes tiesibas citai ieguldijumu parvaldes sabiedribai. Ja noteiktajos
terminos Turétajbanka nenodod Fonda parvaldes tiesibas citai ieguldijumu parvaldes
sabiedribai, Turétajbankai javeic Fonda likvidacija.

Pienakumi

Turétajbanka glaba Fonda mantu saskana ar LR normativajiem aktiem un turétajbankas
ligumu.
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Turétajbanka seko, lai ieguldijumu apliecibu emisija, pardosana un atpakalpirk$ana notiktu
Sabiedribas varda un saskapa ar likumu “Ieguldfjumu parvaldes sabiedribu likums”,
attiecigajiem LR normativajiem aktiem, Fonda prospektu un Fonda parvaldes nolikumu.

Turétajbanka seko, lai Fonda vertiba tiktu aprékinata saskana ar LR normativajiem aktiem,
Komisijas noteikumiem, Fonda prospektu un Fonda parvaldes nolikumu.

Turétajbanka izpilda Sabiedribas vai Sabiedribas pilnvaroto personu rikojumus, ja tie nav
pretruna ar LR normativajiem aktiem, Komisijas noteikumiem, Fonda prospektu, Fonda
parvaldes nolikumu un turétajbankas Iigumu.

Turétajbanka nodroSina, lai Fonda ienakumi tiktu izlietoti saskana ar likumu “Ieguldijumu
parvaldes sabiedribu likums”, attiecigajiem LR normativajiem aktiem, Fonda prospektu un
Fonda parvaldes nolikumu.

Turétajbanka seko, lai pienacigi tiktu veikti darfjumos ar Fonda mantu noteiktie maksajumi.

Turétajbanka sava varda cel legulditaju prasibas pret Sabiedribu, ja attiecigie apstakli to
prasa. Tas neierobezo Iegulditaju tiesibas celt $adas prasibas sava varda.

Turétajbanka sasauc Iegulditagju pilnsapulci LR normativajos dokumentos noteiktajos
gadijumos un noteiktaja kartiba.

Turétajbanka nekavéjoties zino Komisijai un Sabiedribas padomei par Turétajbankai zinamo
Sabiedribas ricibu, kas ir pretruna ar LR normativajiem aktiem, Fonda prospektu, Fonda
parvaldes nolikumu vai turétajbankas ligumu.

Atbildiba

Turétajbanka pilna apmera atbild Iegulditajiem, Sabiedribai un treSajam personam par
zaud&jumiem, kas nodariti, ja Turétajbanka ar noliiku vai aiz neuzmanibas parkapusi likumu
vai turétajbankas ligumu.

Ja Turétajbanka devusi piekriSanu darjjumam, kas neatbilst likumam “leguldijumu parvaldes
sabiedribu likums” un attiecigo LR normativo aktu nosacljumiem, vai nav iesniegusi
pretenziju par $o nosacijumu parkapumu, Turétajbanka un Sabiedriba ir solidari atbildigas par
Fondam nodaritajiem zaud&jumiem.

Turétajbankas pienakumu nodoSana treSajam personam neatbrivo Turétajbanku no LR
normativajos aktos un Turétajbankas liguma paredzetas atbildibas.

6.2.2. Turétajbankai maksajamas atlidzibas apjoms, §is atlidzibas noteik§anas un maksasanas
kartiba
Turétajbankas atlidziba tiek segta no Fonda mantas saskana ar So Prospektu, Fonda parvaldes
nolikumu un Turétajbankas ligumu.

1)  Par Fonda mantas glabasanu un uzraudzibu Turétajbanka sanem atlidzibu 0.15 % gada
no Fonda aktivu vertibas.

2) Maksa par transakciju ar Fonda mantu apstradi Turétajbanka sanem atlidzibu - 3.00
LVL par transakciju.

3)  Vertspapiru iekilasana un atkilasana — 20.00 LVL.

Turétajbankai maksajamas atlidzibas apjoms par Fonda mantas glabasanu un uzraudzibu tiek
noteikts vienu reizi ménesi, pamatojoties uz aprekinato Fonda vértibu. So atlidzibu sedz no
Fonda mantas reizi ménesi, ne velak ka desmit darba dienu laika p&c karteja kalendara
ménesa beigam. Sabiedriba aprékina, bet Turétajbanka parbauda, akcepteé un parskaita
atlidzibu Turétajbankai.

Pargjas Turétajbankai maksajamas maksas tiek apmaksatas nekavgjoties, ja ta saskana ar
Sabiedribas noslégto vienoSanos nosacijumiem, netiek veikta cita termina.

Aprékinot Turétajbankai maksajamas atlidzibas apjomu par Fonda parvaldisanu par ménesi,
Turétajbanka pienem ka, Fonda parskata gads ietver 365 dienas:

— T AT/ % LZ *
TA=FAV. " 5™V
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TA, - Turgtajbankai maksajamas atlidzibas apjomu par Fonda mantas glabasanu
un uzraudzibu par ménesi;
= - Fonda aktivu vid&ja vertiba ménesT;

FAV,
N - kalendaro dienu skaits ménesT;
L, - Turgtajbankai maksajamas atlidzibas likme.

Fonda aktivu vértiba tick aprékinata saskana ar §1 prospekta 7.1. punktu.
Fonda aktivu vidéja vertiba tick aprékinata ka vid&jais aritmétiskais no fonda aktivu
vertibas ieprieksgja un tekosa perioda beigas, par periodu pienemot kalendaro ménesi.

WZFAVS;FAVb

- Fonda aktivu vidgja vértiba ménest;

FAV,
FAV; - Fonda aktivu vertiba ieprieksgja menesa beigas;
FAV, - Fonda aktivu vértiba teko$a ménesa beigas.

Fonda aktivu vértiba tick aprékinata saskana ar 1 prospekta 7. nodalu.

Atlidziba par Fonda mantas glabasanu un uzraudzibu tiek izmaksata Turétajbankai vienu reizi
ménest piecu darba dienu laika p&c ménesa beigam.

6.3. Zvérinats revidents

Zveérinata revidenta nosaukums: SIA “PricewaterhouseCoopers”
Registracijas numurs: 40003142793
Juridiska adrese: K.Valdemara icla 19, Riga, LV-1010, Latvija

SIA “PricewaterhouseCoopers” izpildinstitiicijas atrasanas vieta sakrit ar juridisko adresi.

Licences: Latvijas Zverinatu revidentu asociacijas licence revizijas pakalpojumu sniegSanai Nr. 5.

SIA “PricewaterhouseCoopers” ir viena no liclakajam audita, vadibas un nodoklu konsultaciju
kompanijam Latvija.

Kopgja Zverinata revidenta atlidziba nedrikst parsniegt 0,10% no Fonda aktivu vid€jas vértibas
gada.

Planotais Zverinatam revidentam maksajamas atlidzibas apjoms gada tiek ieklauts Fonda vertibas
aprekina pakapeniski - katru ménesi vienadas dalas. Aprékinot Zverinatam revidentam maksajamas
atlidzibas apjomu tekosaja ménesi, Sabiedriba pienem, ka Fonda parskata gads ietver 365 dienas.
Atlidziba par Fonda reviziju tiek uzkrata un izmaksata Zverinatam revidentam vienu reizi gada.
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7. FONDA VERTIBAS NOTEIKSANAS METODES UN KARTIBA
7.1. Fonda aktivu novértésanas principi

Fonda gramatvedibas uzskaite tick veikta saskana ar likumu “lTeguldijumu parvaldes sabiedribu
likums”, FKTK izdotiem “leguldijumu fondu parskatu sagatavoSanas noteikumiem”, ka ari citiem
LR normativajiem aktiem. FinanSu parskatu postenu novert€Sanai pielieto Starptautiskas
gramatvedibas standartu padomes izdotos Starptautiskos gramatvedibas standartus.

Fonda aktivu novértésana tiek veikta atbilstosi §$adiem gramatvedibas principiem:

1) pienemts, ka Fonds tiks parvaldits ari turpmak;

v

2) izmantotas tas pasas noverté$anas metodes, kas izmantotas ieprieks$€ja parskata gada;
3) noveértesana tiek veikta ar pienacigu piesardzibu:
— fonda finanSu parskata tiek ieklauti tikai 1idz finansSu parskata sastadiSanas dienai iegiitie
ien€mumi,
— tick nemtas vera visas iesp&jamas izmaksas neatkarigi no to raSanas laika (t.i. tas, kas attiecas
uz parskata gadu un ieprieksgjiem darbibas periodiem);
4) tieck nemti véra ar parskata gadu periodu saistitic iepémumi un izmaksas, neatkarigi no
maksajuma datuma un rékina sanemsanas vai izrakstiSanas datuma;
5) tiek noraditi visi posteni, kas biitiski ietekm& fonda finan$u parskata lietotaju novert§jumu vai
lémumu piegemsanu;
6) aktivu un saistibu posteni un to sastavdalas tiek novértétas atseviski;

7) visi darfjumi tiek iegramatoti un atspoguloti finansu parskata, nemot véra to ekonomisko saturu
un batibu, nevis juridisko formu.

Izpémuma gadijumos var atkapties no minétajiem gramatvedibas principiem. Jebkur§ $ads
gadijums japaskaidro finanSu parskata pielikuma, noradot, ka tas ietekmé&s fonda aktivus un
saistibas, finansialo stavokli un finans$u rezultatus.

Sabiedriba nodroSina Fonda gramatvedibas uzskaiti fonda pamatvaliita. Lai tiktu izpilditas LR
likumdoSanas prasibas, Sabiedriba nodroSina gramatvedibas uzskaiti LVL. Darfjumi fonda
pamatvaliita tiek parrékinati LVL atbilsto§i LB noteiktajam arvalstu valfitas kursam darfjumu
veikSanas bridi.

Veicot Fonda gramatvedibu, darfjumi arvalstu valiita tiek parveérteti LR naudas vienibas pec LB
noteikta arvalstu valiitas mainas kursa darfjuma diena. Nosakot fonda un fonda dalas vertibu, aktivi
un saistibas valiita, kura ir atSkiriga no Fonda pamatvaliitas, tick parvertéti Fonda pamatvaliita
saskana ar Prospekta 7.1.8.punkta noteikumiem. Pelna vai zaud€jumi no valtitu kursu svarstibam,
palielinot vai samazinot Fonda aktivu un saistibu vertibu, attiecigi palielina vai samazina Fonda
vertibu.

Fonda vértiba ir ieguldijumu Fonda aktivu vertibas un saistibu vertibas starpiba.

Fonda dalas veértiba ir fonda vértibas dalfjums ar apgroziba eso$o ieguldijumu apliecibu skaitu.
Fonda un fonda dalas vértiba, t.sk. aktivu un saistibu vértiba, tiek noteikti regulari par stavokli
katra meénesa pedg¢ja darba diena.

Atbilstosi Fonda prospekta nosacijumiem un LR normativo aktu prasibam “Citadele Baltic Real
Estate fund - II” aktivus veido nekustamais TpaSums un finanSu aktivi (skatit termina “Finansu
instrumenti” Skaidrojumu).

Visus Fonda ieklautos finansu aktivus Fonda parvaldnieks sadala sekojos$as kategorijas:

— tirdzniecibas noliika turétie finansu aktivi;

— Iidz termina beigam turétie finansu aktivi.

Tirdzniecibas noliika turétie finan$u aktivi — finansu aktivi, kas iegadati vai radusies galvenokart,
lai gtitu pelnu cenu TIstermina svarstibu rezultata.

Lidz termina beigam turétie ieguldijumi — finan$u aktivi ar fiksétiem vai nosakamiem
maksajumiem un fiks€tu terminu, kurus ir nolemts un ir iesp&jams turét 1idz termina beigam.
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Fonda parvaldnieks drikst ieklaut finansu aktivu ar fiksétiem vai nosakamiem maksajumiem un
fiks&tu terminu lidz termina beigam turéto ieguldijumu kategorija, ja vinam ir noliiks un sp&ja turét
$o finan$u aktivu Iidz atmaksas termina beigam.

Fonda parvaldnieks veic finanSu aktivu ar fiks€to atmaksas terminu klasificeSanu aktivu iegades
bridi, ka arT regulari (katra ménesa beigas) parskata aktivu klasifikaciju.

Fonda aktivu novertésana tiek veikta ar piesardzibu. Novertgjot finansu aktivus Fonda parvaldnieks
izmanto sekojos$as principus:

— tirdzniecibas nolika tur€tie finanSu aktivi tiek noverteti to patiesaja vertiba. Patiesa vertiba ir
naudas summa, par kadu aktivu iesp€jams apmainit vai saistibas iesp&jams izpildit darfjuma
starp labi informé&tam, ieinteresétam un finansiali neatkarigam personam.

— lidz termina beigam turétie finan$u aktivi, kuriem ir fikséts atmaksas termins, tick novertéti to
amortiz&taja iegades vertiba, pielietojot faktiskas procentu likmes metodi (sk. punktu 7.1.2.).

Sakotngji atzistot finansu aktivus finanSu parskatos, tie janoverté péc iegades vértibas, kas ir par
tiem sniegtas atlidzibas patiesa vértiba. Iegades vertiba tiek ieklautas darfjumu izmaksas, kuras tiesi
attiecas uz iegadato finansu aktivu.

7.1.1. Nekustama ipaSuma vértéSana

Nekustamais TpaSums sakotngji tiek novertets atbilstosi iegades vertibai, kas ir par to sniegtas
atlidzibas patiesa vertiba. legades veértiba tiek ieklautas darfjumu izmaksas, kuras tiesi attiecas
uz iegadato nekustamo ipaSumu (notara izmaksas, valsts un pasvaldibu nodevas utml.).
Nekustama 1pasuma rekonstrukcijas, uzlaboSanas un atjaunosanas izmaksas pieskaita
nekustama Tpasuma sakotnéjai vértibai, ja paredzéts, ka §is izmaksas palielinas no nekustama
TpaSuma sagaidamos nakotnes ekonomiskos labumus.

Fonda ieguldijumiem nekustamaja TpaSuma tirgus veértibu vienu reizi ceturksni nosaka
Sabiedribas valdes apstiprinata Ekspertu komisija. Savukart, ne retak ka reizi gada nekustama
Ipasuma noveértéjumu veic neatkarigs, licencéts komercipasuma vertétajs. Ja parskata perioda
laika nekustama ipasuma tirgus vértiba klist ievérojami atSkiriga no ta vértibas parskata
perioda sakuma, un vértibas izmainas ir ilgstoSas, komercipasuma vertetajs Fonda nekustama
pasuma parvértesanu var veikt ar biezak. Saja gadijuma lémumu par nekustama Ipa$uma
parverteésanu pienem Sabiedribas valde

Vertibas izmainas tiek atspogulotas ka nerealizétais ieguldijumu vertibas pieaugums vai
samazinajums.

Nekustama 1paSuma tirgus vértiba tiek noteikta atbilstoSi “Starptautiskajiem vertéSanas
standartiem” p&c vienas no sekojo$am metodém:

1) salidzinamo darfjumu metode;
2) iepémumu kapitalizacijas metode;
3) izmaksu metode.

Nosakot tirgus veértibu katram konkrétam objektam, piemérotakas metodes izvéle notiek,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus patnibam un paSa novért€jama objekta
specifikas.

Salidzinamo darfjumu metodes pamata ir piep€mums, ka sapratigs pircgjs par nekustamo
Tpasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Ipasumu. Lietojot
salidzinamo darjjumu metodi, nekustama Tpasuma vertiba tick noteikta ar standartiztiem
raditajiem (cena par kvadratmetru, bruto gada ienakumi) un vert€§jamam IpaSumam lidzigu
nekustamo TpaSumu cenam aktiva tirgi. Ja nepiecieSams, vertétaji nem véra jebkadas
atSkiribas ipasumu rakstura, izvietojuma, stavokli un ligumu nosacijumos. Ja vértE&jamam
nekustamajam TpaSumam nav aktivs tirgus, vertétajs pamatojas uz pédéjo 12 ménesu laika
veiktajiem darfjumiem ar lidzigiem nekustamajiem Tpasumiem, veicot korekciju par izmainam
ekonomiskajos nosacijumos kops $o darjjumu veikSanas.

Lictojot ienémumu kapitalizacijas metodi, nekustama ipasuma vertiba tiek noteikta,
prognozgjot konkréta nekustama ipaSuma nakotnes naudas plismu (gan ienakoSo, gan
izejoso) un diskont€jot So naudas pliismu uz vertéSanas datumu.
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Lietojot izmaksu metodi, nekustama ipasuma vértiba tiek noteikta, atseviski nosakot zemes
vertibu un apbiives vertibu pe€c apbilves atjaunoSanas vai aizvietoSanas izmaksam.
Nekustama ipasuma vertiba ir zemes vertibas un apbiives vértibas kopsumma.

Nosakot Fonda un Fonda dalas vertibu, tiek pielietots pedgjais ekspertu komisijas
apstiprinatais Fonda nekustama tpasuma vertejums.

7.1.2. Tirdzniecibas noliika turéto parada vértspapiru novértéSana

Birzas vai citos regulétos tirgos kot&to tirdzniecibas noliika turéto parada vertspapiru patiesa
vertiba tiek noteikta, pamatojoties uz Turétajbankas riciba eso$am pédéjam publicétam vai
zinamam tirgus cenam

Gadijuma ja, vertspapiriem, kuru ienakums tiek izmaksats kupona veida, un birzas cena
neieklauj uzkratos procentus jeb kupona dalu, ta tiek pieskaitita tada apmera, kas atbilst laika
periodam no kupona aprékina sakuma datuma Iidz Fonda vertibas aprékinasanas dienai.

7.1.3. Lidz termina beigam turéto, ka ari publiski netirgoto parada vértspapiru novértésana

Lidz termina beigam turStic parada vertspapiri un parada vertspapiri, kas netiek publiski
tirgoti birZas vai citos regulétos tirgos, tick novertéti pec amortizetas iegades vertibas, kas tiek
aprekinata, pielietojot faktiskas procentu likmes metodi, saskana ar kuru vertspapiri tiek
uzskaititi to iegades un amortizéta diskonta vai uzcenojuma (Agio, Disagio) vértibu
kopsumma, ienakumu atziSanai un uzskaites vértibas samazinaSanai pielietojot likmi, kas
precizi diskonté Iidz finansu aktiva termina beigam vai nakamajam procentu likmes mainas
datumam paredzamo nakotnes naudas maksajumu plismu lidz finan$u aktiva pasreizgjai
uzskaites vertibai.

Gadijuma ja, veértspapira ienakums tiek izmaksats kupona veida, uzkratie procenti jeb kupona
dala tiek pieskaitita tada apméra, kas atbilst laika periodam no kupona aprékina sakuma
datuma Iidz Fonda vertibas aprékinasanas dienai.

7.1.4. Kapitala vértspapiru novértésana

Birzas vai citos regulétos tirgos kot&to kapitala vertspapiru vertiba tiek noteikta, pamatojoties
uz Turétajbankas riciba esosam pedejam publicétam vai zinamam tirgus cenam.
Kapitala vertspapiri, kas netiek tirgoti fondu birzas vai citos regulétos tirgos, tiek novertéti
pec to iegades vertibas. Ievérojot piesardzibas principu, $adi aktivi tiek novertéti péc zemakas
cenas, ja tada ir kluvusi zinama Turétajbankai no tas klientu vai tirgll veiktajiem darfjumiem.
Informaciju par tirgdi veiktajiem darfjumiem var ieglt no oficialiem un publiskiem zigu
avotiem (piem., laikrakstiem, zinu agentiram).

7.1.5. Ieguldijumu fondu apliecibu novértésana
Atverto ieguldijumu fondu ieguldijumu apliecibu vai tiem pielidzinamu kopgjo ieguldijumu
uzpémumu ieguldijumu apliecibu (dalu) vertiba tiek noteikta balstoties uz Fonda vertibas
aprekina diena pedgjo pieejamo fonda apliecibas atpirkSanas cenu.

7.1.6. Terminnoguldijumu novértésana

Visi terminnoguldijumi tiek klasificéti ka lidz termina beigam turétie finansu aktivi un tos
noverteé pie termingnoguldijuma pamatsummas pieskaitot uzkrato procentu dalu, kas tiek
aprekinata laika perioda no pedgja procentu izmaksas datuma lidz Fonda vertibas
aprékinasanas datumam.

7.1.7. Atvasinato finanSu instrumentu novértésana

Birzas vai citos regulétos tirgos kotStie atvasinatie finanSu instrumenti tiek novertéti péc
cenas, par kuru $o instrumentu var pardot (ped€ja pirkSanas cenas birzas slégSanas bridi
Fonda vertibas aprékinasanas diena).

Birzas vai citos regul€tos tirgos nekotétie atvasinatie finansu instrumenti tiek noverteti pec to
atpirkSanas cenas vai péc kompens€josas darijuma cenas, kuru rakstiski apstiprina darijuma
partneris Fonda vértibas aprékinasanas diena, vai péc cenas kas ir aprékinama caur bazes
aktiva tirgus cenu. KompensgjoSais darfjums ir darfjums, kura rezultata bas likvidéts
atvasinatais finanSu instruments.

Vértspapiru nakotnes (future) darijumi tick noverteti pec attiecigas birZas vai reguléta
tirgus, kura tie ir noslégti, atpirkSanas cenas birzas slégSanas bridi Fonda vértibas
aprekinasanas diena.
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Valiitas nakotnes (forward) darijumi tiek noverteti pec patiesas vertibas, pielietojot
pozicijas slégSanas izmaksu metodi. Valiitas nakotnes (forward) darfjuma patiesa vértiba ir
starpiba starp iegadajamas valiitas vertibu un pardodamas valiitas vértibu, kas parvertéta péc
kompens€josa nakotnes (forward) darfjuma kursa Fonda vertibas aprékinasanas diena.
Gadijuma, ja nav pieejams darfjuma partnera apstiprinatais kurss, darfjumu noverté péc
vertibas, kas ir aprékinama caur bazes aktiva tirgus cenu, t.i. pielietojot tekoso vallitas mainas
kursu un tirgus procentu likmes.

SWAP (valutu mijmainas darijums) tick uzskatits par instrumentu, kur§ sastav no divam
dalam —tekosais valiitas mainas darjjums (spot) un valiitas nakotnes (forward) darfjums. Lidz
ar to katra darjjuma dala tiek novértéta atseviski, izmantojot metodes, kas tiek pielietotas
attieciga instrumenta novert€sanai.

7.1.8. Aktivu valiitas, kuras ir atSkirigas no Fonda pamatvaliitas, parvértéSana

Saskana ar Starptautiskajiem Gramatvedibas Standartiem un Starptautiskajiem Finansu
Parskatu SagatavoSanas Standartiem aktivi valiita, kura ir atSkiriga no Fonda pamatvaliitas,
Fonda vértibas aprékinasanas diena tiek parvértéti Fonda pamatvaliita péc zinu un
informacijas agenttiru “Bloomberg”, “Reuters” attiecigas valiitas mainas kursa tirdzniecibas
dienas sl€gsanas brid1.

7.2. Fonda saistibu vértibas aprékinasana

Saistibu vértiba tiek aprékinata summgjot visus uz Fonda rékina piekritigos maksajumus, t.sk.
sabiedribai, Turétajbankai, Zverinatam revidentam un tre$ajam personam no Fonda mantas
izmaksajamas atlidzibas, no Fonda aiznémumiem izrietosas saistibas un pargjas saistibas.

Saskana ar Starptautiskajiem Gramatvedibas Standartiem un Starptautiskajiem Finansu Parskatu
Sagatavosanas Standartiem saistibas valiitas, kuras ir atSkirigas no Fonda pamatvaliitas, Fonda
vertibas aprékinasanas diena tiek parvértétas Fonda pamatvaliita péc zinu un informacijas
agenttiru “Bloomberg”, “Reuters” attiecigas vallitas mainas kursa tirdzniecibas dienas slégSanas
bridi.

7.3. Ienakumu un izdevumu uzskaite

Ienakumi un izdevumi, kas attiecas uz parskata periodu, tick atspoguloti Fonda ieguldijumu
ienakumu parskata neatkarigi no to sanemsanas vai maksajuma datuma. Uzkratie ienémumi tiek
icklauti Fonda ieguldijumu ienakumu parskata tikai tad, ja nepastav nekadas Saubas par to
sapemsanu.

Gadijuma, ja ienakumu samaksas termin$ ir kavéts vairak par 90 dienam vai tika konstatéta
parada vertspapiru emitenta vai cita debitora maksatspgjas pasliktinasanas, kuras rezultata
Sabiedriba nespés sanemt parada pamatsummu un procentus, Sabiedribas valde izskata jautajumu
un pienem l€mumu par uzkrato ienakumu izslégsanu no ienakumu un izdevumu parskata un par
specialo uzkrajumu izveidosanu uzkratiem ienakumiem.

7.4. Atbildiba

Sabiedriba pilniba atbild par Fonda vértibas un Fonda dalas vértibas aprékinaSanas atbilstibu
likuma “Ieguldijumu parvaldes sabiedribu likums”, Fonda prospekta un Fonda parvaldes
nolikuma noteikumiem.

Turétajbanka seko Fonda vertibas un Fonda dalas vertibas noteikSanas atbilstibai likuma
“leguldijumu parvaldes sabiedribu likums”, FinanSu un kapitala tirgus komisijas noteikumiem,
Fonda prospektam un Fonda parvaldes nolikumam. Aktivu novértésana tiek veikta pamatojoties
uz Turétajbankas sniegto informaciju par Fonda mantas (naudas kontu, veértspapiru portfela, un
citas mantas) stavokli, un kartiba, kada to paredz $i Prospekta 7. nodala.

7.5. Fonda vértibas noteikSanas periodiskums un informacijas par Fonda vértibu nodo$ana
atklatibai

Fonda vertiba tieck noteikta katru kalendaro ménesi, 5 darba dienu laika pec katra kalendara
meénesa beigam.

Sabiedriba sniedz atklatibai informaciju par Fonda vértibu, kas noteikta katra ménesa p&dgjai
darba dienai, piecu darba dienu laika no tas noteikSanas briza, ka art to var uzzinat telefoniski pa
Prospekta mingtajiem Sabiedribas talruna numuriem vai personigi ierodoties Sabiedribas biroja
vai pie Izplatitajiem, ka arT Sabiedribas majas lapa: www.citadele.lv.
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8. IEGULDIJUMU APLIECIBU SAKOTNEJA IZVIETOSANA

Sabiedriba uzsak Fonda ieguldijumu apliecibu sakotngjo izvietosanu péc “Citadele Asset Management”
IPAS dibinata ieguldijuma fonda “Citadele Baltic Real Estate fund - II” registracijas Finansu un kapitala
tirgus komisija un ieguldijumu apliecibu iegramatoSanas Latvijas Centralaja depozitarija.

Fonda ieguldijumu apliecibu sakotngjas izvietosanas apjoms ir 100 000 000 EUR.
— leguldijuma apliecibas par veselam fonda dalam var dalit Iidz Cetram zZim&m decimalaja dala.

Ieguldijumu apliecibu sakotngjas izvietosanas periods ilgst 90 (devindesmit) dienas vai Iidz dienai, kad
tiek pardodas visas sakotngjas izvietoSanas ietvaros piedavatas ieguldijuma apliecibas. Informacija par
sakotngjas izvietoSanas sakuma un beigu datumu tiek publicéta Sabiedribas Interneta majas lapa
www.citadele.lv, ka arT papildus Sabiedribai ir tiesibas So informaciju publiskot cita veida.

P&c Fonda ieguldijumu apliecibu sakotngjas izvietoSanas perioda beigu datuma emisija ir uzskatama par
notiku$u apmaksato ieguldijumu apliecibu apjoma.

Péc Fonda ieguldijumu apliecibu sakotngjas izvietoSanas perioda beigam, bet ne velak ka sesu
kalendaro ménesu laika péc sakotngjas izvietosanas beigu datuma, Sabiedriba plano iesniegt iesniegumu
OMX Rigas Fondu birzai par “Citadele Baltic Real Estate fund - II” ieguldijumu apliecibu icklausanu
Baltijas fondu saraksta.

8.1. Pieteikumu slégta ieguldijumu fonda ieguldijumu apliecibu iegadei iesnieg$anas kartiba un
vietas

Pieteikties Fonda ieguldijumu apliecibu iegadei var Sabiedribas biroja, Republikas laukuma
2a,Riga, LV 1010, Latvija, talr. (+371)67010810, fakss (+371)67778622 vai grieZoties pie
Izplatitajiem.
Fonda ieguldijumu apliecibu Izplatitaji ir:
= “Citadele Asset Management” IPAS,  adrese — Republikas laukums 2a, Riga, LV 1010
talr. (+371)67010810, fakss (+371)67778622;
= AS “Citadele banka”, adrese — Republikas laukums 2a, Riga, LV 1010,
talr. (+371)67010000, fakss (+371)67010001;
ka art
= AS “Citadele banka” filiales un klientu apkalposanas centri. Filialu un klientu apkalpoSanas
centru adreses var uzzinat Sabiedribas biroja, vai piezvanot pa AS ,,Citadele banka” talrunu
numuriem tas darba laika, ka arT bankas majas lapa: www.citadele.lv.
Pieteikumus slégta ieguldijumu fonda ieguldijumu apliecibu iegadei var iesniegt Sabiedribai vai
Izplatitajiem katru darba dienu to noteiktajos darba laikos.

Katrs iegulditajs var pieteikties uz neierobezotu daudzumu ieguldijumu apliecibu, kas neparsniedz
sakotngjas izvietoSanas apjomu.

Minimalais sakotng&jais ieguldjjumu apjoms Fonda ir 5 000 EUR
Lai pieteiktos uz Fonda ieguldijumu apliecibam, Iegulditajam ir jabit atvértiem naudas (norékinu)
un finansu instrumentu kontiem, un tam ir jaaizpilda un jaiesniedz Sabiedribai, vai Izplatitajam
Pieteikums slégta ieguldijumu fonda ieguldijumu apliecibu iegadei. Parakstot Pieteikumu,
Iegulditajs apstiprina, ka vin§ ir iepazinies ar Prospektad un Fonda parvaldes nolikuma ietverto
informaciju un piekrit to nosacijumiem.
leguldijumu apliecibu iegades Pieteikuma tiek noradita Fonda parvaldes nolikuma 6.2.punkta
minéta informacija. Iegulditajs Pieteikuma slégta ieguldijumu fonda ieguldijumu apliecibu iegadei
péc izveles norada ieguldijumu apliecibu iegades variantu: piesakas uz noteiktu ieguldijumu
apliecibu skaitu, vai ar norada noteiktu naudas summu ieguldijumu apliecibu iegadei.
Pieteikumi slégta ieguldijumu fonda ieguldijumu apliecibu iegadei tiek pienemti un registréti
saskana ar Fonda parvaldes nolikuma nosacijumiem.
Sabiedribas pienakums ir izpildit tikai precizi aizpilditus un noformé&tus Pieteikumus slégta
ieguldijumu fonda ieguldijumu apliecibu iegadei. Par Pieteikuma noraditas informacijas patiesumu
un pilnigumu ir atbildigs Iegulditajs.

8.2. Ieguldijumu apliecibu pardoSanas cenas aprékinasanas metodes un periodiskums

Fonda ieguldijumu apliecibu pardosSanas cena ir ieguldjjumu apliecibu sakotn€jas izvietoSanas cena
un ta nemainas visa sakotngjas izvietosanas perioda.
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Ieguldijumu apliecibas pardoSanas cenu veido ieguldijumu fonda dalas sakotngja vértiba un
komisijas nauda par ieguldijumu apliecibu pardosanu.

Fonda dalas sakotnéja vertiba ir 1000 EUR.

Komisijas naudas apjoms par ieguldijumu apliecibu pardosanu tiek aprékinats procentos no Fonda
dalas vertibas. Saskana ar Prospekta 2.1.punktu maksimalais komisijas maksas apjoms ir noteikts
5.0% apjoma no Fonda dalas vértibas. Ja Iegulditaja Fonda ieguldita naudas summa ir 500 000
EUR vai vairak, tad komisijas nauda par ieguldijumu apliecibu pardosanu netiek piemérota.

8.3. Norékinu kartiba

Pieteikumi slégta ieguldfjumu fonda ieguldijumu apliecibu iegadei tiek izpilditi to registracijas
seciba. leguldijumu apliecibas tieck emitgtas tikai pret pilnu So apliecibu cenas samaksu nauda.

Saskana ar Prospekta 8.1.punktu, pamatojoties uz legulditaja izv€l€to ieguldijumu apliecibu
iegades variantu, Sabiedriba vai Izplatitajs atbilstosi Pieteikumam aprékina noraditajai naudas
summai atbilsto$o ieguldijumu apliecibu skaitu vai noraditajam apliecibu skaitam atbilsto$o naudas
summu.

Iegulditajam javeic ieguldijumu apliecibu cenas iemaksa Fonda konta Turétajbanka péc Pieteikuma
ieguldljumu fonda ieguldfjumu apliecibu iegadei iesniegSanas Sabiedribai vai Izplatitajam
sakotngjas izvietosanas perioda laika, vai ne v€lak ka piecu darba dienu laika p&c sakotngjas
izvietoSanas perioda beigam. Ja naudas summa par ieguldijumu apliecibu iegadi noteiktaja termina
netiek ieskaitita Fonda norékinu konta, Pieteikums tiek uzskatits par nederigu un zaudé spéku.

Ja Turétajbanka ir Iegulditaja naudas (norékinu) un finansu instrumentu kontu turétajs, Pieteikuma
slégta ieguldjjumu fonda ieguldijumu apliecibu iegadei iesniegSana Sabiedribai vai Izplatitajam tiek
pielidzinata uzdevumam par finan$u instrumentu pirkSanu. Turétajbanka pamatojoties uz
Pieteikumu slégta ieguldijumu fonda ieguldijumu apliecibu iegadei veic naudas un vertspapiru
norekinus. Turétajbanka noraksta ieguldijumu apliecibu iegadei nepiecieSamo naudas summu no
Iegulditaja konta un ieskaita to Fonda norékinu konta Turétajbanka. Péc naudas sanemsanas Fonda
norékinu konta Turétajbanka Sabiedriba emité jaunas ieguldijumu apliecibas un nekavgjoties
ieskaita tas legulditaja finanSu instrumentu konta Turétajbanka.

Ja Tegulditaja naudas (norékinu) un finansu instrumentu konti atrodas pie kada cita kontu turétaja,
tad Iegulditajam personigi ir jaieskaita Fonda ieguldijumu apliecibu iegadei nepiecieSama naudas
summa Fonda norékinu konta Turétajbanka. Darfjuma apstiprinajumu, kura noradita preciza naudas
summa, kas legulditajam ir jaieskaita Fonda nor€kinu konta Turétajbanka, legulditajs pec izveles
var sanemt Sabiedribas biroja vai pa faksimilu, vai pie Izplatitaja ta noteiktaja kartiba.

Sabiedriba emité jaunas ieguldijumu apliecibas tikai péc tam, kad Iegulditajs ir ieskaitijis
ieguldijumu apliecibu iegadei nepiecieSamo naudas summu Fonda norékinu konta Turétajbanka.
Ieguldijumu apliecibas tiek ieskaititas Iegulditaja finansu instrumentu konta ne velak ka tris darba
dienu laika p&c naudas sanemsanas Fonda norékinu konta.

Norekini par ieguldijumu apliecibam tiek veikti Fonda pamatvaliita (eiro).
Norékini par ieguldijumu apliecibam var tikt veikti cita kartiba:
= péc legulditaja un Sabiedribas vai Izplatitaja vienosanas;

= péc Sabiedribas pieprasijuma, gadijuma, ja legulditdja Fonda ieguldama naudas summa
parsniedz 5% no Fonda vértibas.

Visi izdevumi, kas rodas Iegulditajam, ieguldijumu apliecibu pirksanas sakara (bankas komisijas
par operacijam ar finan$u instrumentu /norékinu kontiem un.tml.) tiek segti uz legulditaja rékina. Ja
Iegulditajs Saja punkta noteiktaja kartiba un termina neveic ieguldijumu apliecibu cenas pilnai
apmaksai nepiecieSamas naudas summas iemaksu Fonda konta Turétajbanka, tad Iegulditajam ir
pienakums segt visus izdevumus un Fonda zaud&umus, kas radusies legulditaja iesniegta
Pieteikuma atverta ieguldijumu fonda ieguldijumu apliecibu iegadei neizpildes rezultata.

8.4. Ieguldijumu apliecibu otrreizéja apgroziba

Fonda ieguldijumu apliecibas var nopirkt vai pardot arpusbirzas tirgii saskana ar likuma “Finansu
instrumentu tirgus likums” nosacTjumiem. Sabiedriba nenosaka cenas darfjumiem ar Fonda
ieguldjumu apliecibam otrreizgja tirgli, ka arT Sabiedriba neatbild par tas emitéto Fonda
ieguldijumu apliecibu cenu svarstibam ieguldijumu apliecibu otrreizgja tirgi.

Pec sakotngjas izvietoSanas perioda beigam Fonda ieguldijumu apliecibas tiks laistas publiska
apgroziba, ieklaujot tas reguléta tirgii — OMX Rigas Fondu birzas Baltijas fondu saraksta.

_27-



“Citadele Asset Management” IPAS “Citadele Baltic Real Estate fund - 11"

8.5. Ieguldijumu apliecibu atpakalpienemsanas noteikumi un kartiba
Ja Sabiedribas vainas dé] Fonda prospekta un tam pievienotajos dokumentos zinas, kuram ir bitiska
nozime ieguldijumu apliecibu noveért§juma ir nepareizas vai nepilnigas, legulditagjam ir tiesibas
pieprasit, lai Sabiedriba pienem atpakal vina ieguldijumu apliecibu un atlidzina vinam visus §a
iemesla dél radusos zaud&jumus.

Prasiba celama 6 ménesu laika no dienas, kad legulditajs ir uzzinajis, ka zinas ir nepareizas vai
nepilnigas, tacu ne velak ka triju gadu laika no ieguldijumu apliecibas iegades dienas.
Pieprasijumu ieguldjjumu apliecibu atpakalpienemsanai Iegulditajs var iesniegt Sabiedribai
rakstiski péc 6.1.punkta noraditas adreses, pievienojot dokumentus, kas apliecina, ka Iegulditajam ir
radusies zaud&umi Sabiedribas vainas dél, noradot fonda prospekta un tam pievienotajos
dokumentos nepareizas vai nepilnigas zinas, kuram ir bitiska nozime ieguldijumu apliecibu
novertgjuma.

8.6. Apstakli, kados var apturét ieguldijumu apliecibu atpakalpienems$anu
Ieguldijumu apliecibu atpakalpienemsanu var apturét gadijumos, kad Komisija izlieto savas tiesibas
ierobezot Sabiedribas tiesibas rikoties ar Fonda bankas kontiem, un Fonda likvidacijas gadijuma.

Ieguldijumu apliecibu atpakalpienemSanu nedrikst veikt péc ieguldijumu Fonda likvidacijas
uzsaksSanas.

Fonda likvidacijas gadijuma Fonda kreditoru un iegulditaju prasibas tieck apmierinatas likumdos$ana
noteiktaja kartiba.
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9. FONDA IENAKUMU SADALE

Ienakumi, kas giiti no Fonda mantas, tiek iegulditi Fonda. Iegulditajs proporcionali vinam piederoso
ieguldijumu apliecibu skaitam piedalas darjjumos ar Fonda mantu giito ienakumu sadalg.

Iegulditaja ienakums tiek fikséts (atspogulots) ieguldijumu apliecibas vértibas pieauguma vai
samazinajuma. Fonda dalas vertiba tiek noteikta katra kalendara ménesa pe&deja darba diena, atbilstosi
LR likumdos$anas aktiem, §1 Prospekta un Fonda parvaldes nolikuma noteikumiem.

Sabiedribas valdei atbilstosi §1 Prospekta 5.3.punkta nosacijumiem vienu reizi gada ir tiesibas pienpemt
lémumu par Fonda emisijas apjoma samazinasanu un ieguldijumu apliecibu dalgju dzESanu.
Ieguldijumu apliecibu emisijas daléju dzéSanu veic Latvijas Centralais depozitarijs kartiba ka to
nosaka LCD noteikumi nr.2 “Par finan$u instrumentu emisijas iegramatoSanu”.

Fonda ienakumi tiek izmaksati Fonda pamatvaliita.

Fonda ieguldijumu ienakumi un realiz€tais ieguldijjumu vertibas pieaugums tiek izmaksati Fonda
iegulditajam p&c Fonda likvidacijas, iznemot 5.3.punktd minéto TpasSo gadijumu, kad Sabiedriba ir
pienémusi [émumu par Fonda emisijas apjoma samazinas$anu un ieguldijumu apliecibu dal&ju dzésanu
apjoma, kas neparsniedz Fonda realizéto ieguldijjumu vértibas picaugumu. Likvidacijas iepémumi
sadalami Iegulditajiem proporcionali vigu ieguldijumu apliecibu skaitam.
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10. FONDA LIKVIDACIJA

Fonda likvidaciju tiek veikta saskana ar likumu “ITeguldijumu parvaldes sabiedribu likums”.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Fonda likvidacijas kartiba

Sabiedribas valde ne vélak ka méneSa laika p&c zverinata revidenta auditéta Fonda finansu
parskata par Fonda péd€jo darbibas gadu apstiprinasanas, kur§ noslédzas péc 5 kalendarajiem
gadiem no Fonda darbibas sakuma, pé€c savas iniciativas sasauc legulditaju pilnsapulci, kura
pienem sekojosus Iémumus:

a) par Fonda likvidaciju, vai
b) par Fonda darbibas pagarinasanu un nepiecieSamo grozijumu veik$anu Fonda Prospekta.

Ja tiek pienemts lémums par Fonda darbibas pagarinasanu, tad Fonda likvidacija netiek uzsakta
un Sabiedribas valde ir atbildiga par nepiecieSamo grozijumu veikSanu Fonda Prospekta un to
registraciju FKTK.

Ja tiek piepemts lémums par Fonda likvidaciju, tad Fonda Likvidatora funkcijas veic pati
Sabiedriba.

Ja Sabiedriba neuzsak Fonda likvidaciju ménesa laika no dienas, kad $ada likvidacija bija
jauzsak, Komisijai ir tiesibas iecelt Fonda likvidatoru. Sadam Fonda likvidatoram ir visas tas
pasas tiesibas, kuras ir Sabiedribai, ja ta veic likvidaciju.

Fonda Likvidators
Likvidators rikojas kreditoru un Iegulditaju intereses.

Fonda likvidators pilna apméra atbild Iegulditajiem un treSajam personam par zaud€jumiem, kas
nodariti likvidacijas gaita, ja likvidators ar noliiku vai aiz neuzmanibas parkapis likumu
“leguldijumu parvaldes sabiedribu likums” vai Fonda parvaldes nolikumu vai nolaidigi veicis
savus pienakumus.

Fonda likvidatoram ir tiesibas veikt tikai ar likvidaciju saistitas darbibas. Likvidacijas gaita
nedrikst veikt Fonda prospekta paredzéto Fonda ienakumu sadali Iegulditajiem.

Likvidators nekavgjoties pazino FKTK par Fonda likvidacijas uzsakSanu un publicé attiecigu
pazinojumu laikraksta "Latvijas Vestnesis".

Pazinojuma par likvidaciju jasniedz zinas par Likvidatoru, janorada kreditoru pieteikSanas
termin$ un vieta. Kreditoru picteik§anas termin$ nedrikst biit Tsaks par trim méneSiem no
pazinojuma publicéSanas dienas.

Likvidators reizi ménesi iesniedz FKTK parskatu par likvidacijas gaitu
Fonda mantas pardoSana

Péc likvidacijas uzsakSanas un pazinojuma publicéSanas likvidators organizé un veic Fonda
mantas, iznpemot Fonda esoso naudas lidzeklu, pardosanu.

Fonda likvidacijas izdevumi

Likvidatoram ir tiesibas likvidacijas gaita segt likvidacijas izdevumus no likvidacijas

ienémumiem.

Likvidacijas izdevumi nedrikst parsniegt divus procentus no likvidacijas iepemumiem.
Likvidacijas iepemumu sadale

No likvidéjama Fonda mantas pardosanas giitos ienémumus un Fonda esoSos nauda lidzeklus
(likvidacijas ienémumus) likvidators sadala $ada seciba:
— nodrosinato kreditoru prasijumi;
— to kreditoru prasijumi, kuri pieteikusi savus prasijumus likvidacijas pazinojuma noteiktaja
termina;
— to kreditoru prasijumi, kuri pieteikusi savus prasijumu péc pazinojuma noteikta termina,
bet pirms likvidacijas iepémumu sadales.
Ja likvidacijas ieneémumu nepietiek, lai apmierinatu augstak mingtos prasijumus, neapmierinatie
prasfjumi apmierinami no Sabiedribas mantas, izgnemot prasijumus, kuri raduSies p&c Sis
Sabiedribas parvaldes tiesibu izbeigsanas.
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AtlikuSie likvidacijas iepémumi sadalami Iegulditajiem proporcionali vinu ieguldjjumu
apliecibu skaitam.

Pazinojumu par likvidacijas iepémumu sadali Iegulditajiem, noradot par vienu apliecibu
izmaksajamo summu, ka arT maksajumu veikSanas laiku likvidators publice laikraksta "Latvijas
Vestnesis".

Visi maksajumi legulditajiem tiek veikti nauda Fonda pamatvaliita - EUR.

Likvidacijas iepémumi, kuri izmaksajami Iegulditajiem, tick parskaititi uz Iegulditaju
ieguldijumu apliecibu iegades pieteikuma noradito norekinu kontu vai citu Iegulditaja noradito
kontu ne velak ka trisdesmit dienu laika no Fonda likvidacijas finan$u parskata apstiprinasanas
briza.

Likvidators atbild par to, ka ne vélak ka 10 dienu laika péc likvidacijas pabeigsanas FKTK tiek
iesniegts pazinojums par likvidacijas pabeigSanu un Fonda likvidacijas beigu parskats.
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11. PAR NODOKLIEM UN NODEVAM

Sabiedriba Saja punkta sniedz vispargju Latvijas Republikas nodoklu likumdoSanas apskatu uz
Prospekta registracijas bridi un nenes atbildibu par nodoklu piemérosanas kartibu katram konkr&tam
iegulditajam. Neskaidribu gadijuma par nodoklu piem&roSanas kartibu iegulditajam ir jagriezas pie
sava nodok]u konsultanta.

11.1.

11.2.

Uzpémuma ienakuma un iedzivotaju ienakuma nodokla pieméros$ana

Fonds, kas ir izveidots saskana ar likumu “Ieguldijumu parvaldes sabiedribu likums”, nav
uznémumu ienakuma nodokla maksatajs, 1idz ar to Fonda darbibas ienakumi nav uzpémuma
ienakuma nodokla objekts.

Iegulditaji patstavigi maksa iedzivotaju ienakuma nodokli vai uznémumu ienakuma nodokli par
attiecigo ienakumu dalu atbilstosi LR likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” un LR likuma
“Par uznémumu ienakuma nodokli” paredzgtajai kartibai.

Saskapa ar LR likumu “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” ienakumi no ieguldijumu apliecibu
pardosanas nav apliekami ar iedzivotaju ienakuma nodokli.

Saskapa ar LR likumu “Par uzpémumu ienakuma nodokli” ienakumi no ieguldjjumu apliecibu,
kas atrodas publiskaja apgroziba, pardosanas nav aplickami ar uzp€émumu ienakumu nodokli.

Saskapna ar LR likumu “Par uzp€émumu ienakuma nodokli” un LR likumu “Par iedzivotaju
ienakuma nodokli”, nerezidentu ienakums no ieguldijumu apliecibu pardoSanas nav apliekams ar
uznémuma ienakuma nodokli un iedzivotaju ienakuma nodokli.

Nekustama ipaSuma nodokla pieméro$ana

Fondam piederosais nekustamais pasums tiek aplikts ar nekustama ipasuma nodokli. Nekustama
TpaSuma nodoklis ir 1.5 % no zemes kadastralas vértibas, un 1.5% no €ku un biivju bilances
vertibas.

Sabiedribai ir tiesibas no Fonda mantas sev kompensét nodoklu maksajumus, ko ta veikusi par
darfjumiem ar Fonda nekustamajiem ipasumiem, kas registréti uz Sabiedribas varda.
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12. SABIEDRIBAS VALDES APSTIPRINAJUMS PAR PROSPEKTA IEKLAUTAS
INFORMA CIJAS PATIESUMU:

"Mes apliecinam, ka informacija, kas sniegta Saja prospekta, atbilst patiesibai un ka netiek slépti fakti,
kas vareétu kaitet iespéjamo iegulditdju interesem."

“Citadele Asset Management” IPAS “Citadele Asset Management” IPAS
Valdes priekssedetajs Valdes loceklis
/R.Idelsons/ /E.Makarovs/
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PIELIKUMS. IEGULDIJUMU APLIECIBU OTRA EMISIJA

Sabiedriba uzsak Fonda ieguldijumu apliecibu otras emisijas sakotn&jo izvietoSanu péc “Citadele Asset
Management” IPAS dibinata ieguldijuma fonda “Citadele Baltic Real Estate fund - II” Prospekta
grozjjumu registracijas Finansu un kapitala tirgus komisija un ieguldijumu apliecibu iegramatoSanas
Latvijas Centralaja depozitarija.

Fonda ieguldijumu apliecibu otras emisijas apjoms ir 75 000 000 EUR.

Ieguldijumu apliecibu otras emisijas sakotngjas izvieto$anas periods ilgst 90 (devindesmit) dienas vai lidz
dienai, kad tiek pardodas visas sakotngjas izvietoSanas ietvaros piedavatas ieguldijuma apliecibas, bet ne
ilgak par 90 dienam. Informacija par sakotn€jas izvietoSanas sakuma un beigu datumu tiek publicéta
Sabiedribas Interneta majas lapa www.citadele.lv, ka arT papildus Sabiedribai ir tiesibas $o informaciju
publiskot cita veida.

Péc Fonda ieguldijumu apliecibu sakotngjas izvietoSanas perioda beigu datuma emisija ir uzskatama par
notiku$u apmaksato ieguldijumu apliecibu apjoma.

Pieteikumu slégta ieguldijumu fonda ieguldijumu apliecibu iegadei iesnieg§anas kartiba un vietas ir
aprakstitas ST Prospekta 8.1. punkta.

Ieguldijumu apliecibas pardosanas cenu veido:

- Fonda ieguldijumu apliecibas nominalvertiba EUR 1000 apméra;

- emisijas uzcenojums EUR 25 apmeéra;

- komisijas naudas apjoms par ieguldijumu apliecibu pardosanu, kas aprekinats procentos no Fonda
ieguldljumu apliecibas nominalvértibas un emisijas uzcenojuma summas. Maksimalais komisijas
maksas apjoms ir noteikts 5.0% apméra.

Norekinu kartiba tiek veikta atbilstosi $T prospekta 8.3. punktam.
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